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ites d'implantation périphériques

. Polarité commerciale majeure

|0 |

Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans
Sites d'implantation périphériques

e

1- Zone Nord (Le Mans, La Chapelle-
Saint-Aubin, Saint-Saturnin)

2 - Cormier | Hunaudiéres /
(Ruaudin, Mulsanne) /
)j'(
Polarité commerciale d’agglomération
[l enprojet

Polarité commerciale relais

Polarité commerciale supra-communale - : — Infrastructures principales
4 transfert de site _ —— Autoroute
HH+ LGV
Polarité SCOT 2014 remise en cause, arbitrage politique Y ,} pr Ligne ferroviaire
en faveur d’un retrait il
—

Limites communales

Réalisation : Pays du Mans M.F, Avril 2025

Limites intercommunales
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C%QQAYS S PGOle commercial majeur

DESCRIPTION DU SIP Secteur doi mplantation p®riph®r.i
Le Mans, La ChapelleSaint-Aubin, Saint-Saturnin

EPCI Le Mans Métropole

Armature Po6le Urbain
territoriale

Situation / Acces D338/ All
Services mobilité Bus SETRAM

Commerces Environ 400 commerces , - / A igd
Auchan 23 285 m? SV + Galerie commerciale, A = o e @ - _ ’{@[f{ﬁﬁf
Ensemble commercial Parc Manceau environ 31 ’ PR T '\ : B il
700 m2 SV Castorama 11 724 m2 SV
Ensemble commercial Intersport, Gifi environ 9
000 m2 SV,
Décathlon 3 418 m? S\&mythsToys3 241 m? SV
| Conforama 8 705 m2 SV, Boulanger 3 296 mz2

Sv, &

DIU' :

E-Dmﬁ

Services proximité Loi sirs, artisanat, aut

= gl

Estimation emplois > 1500 emplois

Surface de vente au Ensemble commercial
12 mai 2025 déenviron 120 000

Surface totale Environ 95 Ha

Typologie Entr®e db6éaggl om®r ati on
doéi mpl antati on

Logistique Drive Auchan et Castorama
LockerMondial Relais/ RelaiBickUp

Autre (non Station service Auchan + Lavage



DESCRIPTION DU SIP Secteur
EPCI Le Mans Métropole Hunaudiéres,

Armature territoriale Pole Urbain ,\i 1, AVIU
Situation / Accés D338/ D92 ) pe
Services mobilité Bus SETRAM

Commerces Une cinquantaine de commerces
Ensemble commercial Family Village
(Jardil and 6 493 mMem S
Ensemble commercial Maine Street
(Electro d®ptt 1
Ensemble commercial CormigBut 9
589 m?2 SV, Gifi 3 502 m2 SV, Leroy
Merlin 20 500 m2 SVQuality Fruits 1
372 mMmems SV, &)

Services proximité Loi sirs, artisanat, a
Estimation emplois > 500 emplois

Surface de vente au 12 Ensemble commercial
mai 2025 doenviron 50 000 Mum

Surface totale Environ 45 Ha

Typologie Entr ®e dobéaggl om®r ati o
déi mpl antati ode | dhabitat

Logistique Drive Leroy Merlin -
LockerMondial Relais Tredodwh ©
Sources : PDM, ERCI | Googl§ Satell

Autre (non exhaustif) Restauration | Loisirs | Artisanat Réalisation #PDM, W, Avril 2 qfﬁ :




EPCI
Armature territoriale
Situation / Acces

Services mobilité

Commerces

Services proximité

Estimation emplois

Surface de vente au 12
mai 2025

Surface totale

Typologie

d
doéi mpl antati are | 6hab

Logistique

Autre (non exhaustif)

Secteur

Allonnes

Le Mans Métropole
Péle Urbain
D23/ D147E

BHNS (Tempo)

Leclerc 19 439 m2 SV + galerie
commerciale 2 193 m2 SV

Grand Frais, Boulangerie Ange, Brico
Dépbt, Maison Fr,

Ensemble commercial Aria Parc

Automobile, Clinique vétérinaire,
Artisanat, réemploi

> 500 emplois

Ensemble commercial
doenviron 30 000 Mum

Environ 35 Ha

Entr ®e 6aggl om®r ati onfy
itat

Drive Leclerc
LockerMondial Relais/ RelaiBickUp/
Relais Amazon

Station service + Lavage

Restauration _ Sources : PDM, £
Réalisation:s;PDM,

doi mpl ant ati o RatgpiegRr i ph ®r |




Secteur

EPCI Le Mans Métropole Le Mans

| —
Y

Armature territoriale Péle Urbain

Situation / Acces D301/ D313
Services mobilité Bus SETRAM

Commerces Une quinzaine (hypermarché et
galerie marchande)

Services proximité Parapharmacie
Estimation emplois > 200 emplois

Surface de vente au 12 Ensemble commercial
mai 2025 De 11 300 m2 SV hors restauration
Hypermarché 9 880 m2 SV

Surface totale Environ 8,3 Ha

Typologie Entr ®e

déaggl om®r at
doéi mpl antati eawec | dhabit

at

Logistique Pas de Drive |.ockerMondial Relais/
RelaisPickUp| IRVE

W EPCH | Gobgle. Satt

Restauration  RéalSatioR PN MP. Avriae
T\ O X Ve 1

Autre (non exhaustif) Station service




Poles relais




Pole commercial relais

EPCI

Armature territoriale
Situation / Accés
Services mobilité

Commerces

Services proximité

Estimation emplois

Surface de vente au
12 mai 2025

Surface totale

Typologie

Orée de BercéBelinois

AZo Wl kijve RGORHAI 1J
D338/ 23km du Mans

Autopartagell Y 2 2G0o (inairie) /lllygo

Hyper U : 6 789 m2 SV + Galerie marchande
408 m2 SV(6 commerces < 100 m?)

Marché aux affaires 900 m2 SV

La Maison.fr 1 800 m2 SV

Optical Center 116 m2 SV

Delbard 3 350 m2 SV

LIDL 1419 m2 SV (CDAC)

Pharmacie et Maison de santé en limite du SIP
IRVE

246 emplois

Ensemble commercial

Tk JU2RI YOWNMOWY MMLWG E

Environ 12 Ha

Entrée de ville avec proximité relative habitat

[ Kk RGGu¢cUqgqecqRYU

Logistique

Autre (non exhaustif)

Drive U 9 pistes
LockerMondial Relais/ RelaisPickUp

Station service U + Lavage | Restauration |
Service Location | Laverie automatique

Secteur
Ecommoy

Sources : PDM, EPCI | Google Satellite
Réalisation : PDM, M.P, Avril 2025

doi mpl ant at




Pole commercial relais

Secteur doéi mplantation pH&isinph®r

EPCI Le Mans Métropole Le Mans
Armature territoriale P6le Urbain A ’/’\»
Situation / Acces Giratoire Beauregard Rocade (D313) / D304 / Bus

SETRAM
Services mobilité Bus SETRAM
Commerces Intermarché3519 m% galerie (fleuriste, cordonnerie,

pressing, 2 boutiques vétements dont une 300 m2,
institut beauté, excentrakorl 9 0 0 M um€ )

Lidl 1 687 m2 Marc est content950 m2 |Noz 680 m?
I

Ensemble commercianviron 2000 m2 SV (7

cellules)
Services proximité Clinique vétérinaire, Pharmacie
Estimation emplois A déterminer
Surface de vente au Ensemble commercial
12 mai 2025 K JU2RI YUWNNWNMMWG E
Surface totale Environ 10 Ha
Typologie EUq!l jj W W2ROGUWe 2 08WGI Y

Tk RGGacUgqeqRYU
Logistique Driveleclerc 16 pistes
Drive Intermarché accolé 3 pistes

Locker Mondial Relais
AmazonLocker

Autre (non exhaustif) Station service + Lavage | Restauration | Contréle

R R [ (. T T T



Pole commercial relais

Secteur doi mplantation p®riph®r.i

EPCI Champagne Conlinoise et Pays de COﬂlle
Sillé

Armature territoriale AZGUWl kijueRGRAI JWGHj | Reg

Situation / Accés D304 /24 km du Mans

Services mobilité Aire de covoiturage / IRVE

Commerces Super U +Opticien 4080 m2 SV
Bricolage 1 490 m2 SV
Aldi 999 m2 SV

Services proximité Maison de santé, Pharmacie

Estimation emplois > 120 emplois

Surface de vente au 12 Ensemble commercial '

mai 2025 Ik DU2RI YUWS WS MMWG E W¢ 2 158
autorisés

Surface totale Environ 5 Ha

Typologie Entrée de ville avec proximité directe

I k RaGia ¢ Uaq ¢ qR habitat
Bassin de vie périurbain

Logistique Lockermondial relay (Aldi et Super U)
DRIVE accolé 8 pistes

Autre (non exhaustif) Station services | Aire de lavage | . o &

s 0
Laverie automatique | Service L o PTG PR e P

. 2| Sources :\'PDM,{EF’C??}‘GO(;_&IE é‘at&!jte £
location Réalisation : POM, M.P, Avril 2036 4

=




< PAYS Pole commercial relais

EPCI Sud Est Manceau

Armature territoriale Pole Urbain

Situation / Accés D323 /8 km du Mans

Services mobilité Aire de covoiturage, IRVEIlllygo
Commerces Super U + galerie commerciale 3700

m2 SV

Maison.fr 1 500 m2 SV
LIDL787 m2 SV

Services proximité Pharmacie
Estimation emplois > 100 emplois

Surface de vente au 12 Ensemble commercial
mai 2025 T kWU2RI YUWZ WUWMMMLWWG E

Surface totale Environ 7 Ha
Typologie Entrée de ville avec proximité directe
I Kk RGGa ¢ Uqg ¢ qR Yhabitat
EOql ij Wi k¢nNnavyaijl ¢cqRYE
Logistique Lockermondial relay et relais colis

(Super U) | DRIVE accolé 3 pistes
DRIVE Leclerc 8 pistes

. QA £ o r R
Autre (non exhaustif) Station services | Station de lavage | Sources \Pﬁd Gagle Satellite




< PAYS Pole commercial relais

Secteur doi mplantation
EPCI Sud Est Manceau Parigné-l 6 £v ° qu e
Armature territoriale AzZa Wi kijhveRGRAI DWGij | Re >4 _' ’\ “ ¥ :

Situation / Accés D304 /16 km du Mans
Services mobhilité Aire de covoiturage, IRVElllygo

Commerces Super U + galerie commerciale 4203
mz2 SV
Monsieur Bricolage 1 376 m? SV
Ancienne jardinerie (vacant)787 m?
SV

Services proximité Pharmacie
Estimation emplois Environ 80 emplois

Surface de vente au Ensemble commercial
12 mai 2025 T kWU2RI YUOWP W MMWG E

Surface totale Environ 4,4 Ha

Typologie Entrée de ville avec proximité directe
I k RaGa ¢ Uaq ¢ qFhabiat
Bassin de vie périurbain

Logistique Lockermondial relay (Super U) | DRIVE
accolé 6 pistes

Autre (non exhaustif) Station services | Station de lavage |
Service location | Laverie automatique




Pole commercial relais

Secteur doi mplantation p®riph®r.i
EPCI ~¢RUODWO fal W WWEE! 6 1) Sainte-Jamme-sur-Sarthe

Armature territoriale AzZaWWT kijveRGRAHI WG| Re
Situation / Acceés D38 /19 km du Mans

Services mobilité =

Commerces SUPER U 3 778 m2 SV + galerie
commerciale
Services proximité Pharmacie
Estimation emplois 141 ETP
Surface de vente au 12 Ensemble commercial
mai 2025 Tk WU2RI YUOWP WOMMUWG E
Surface totale Environ 5 Ha ;
Typologie EUql ij W DW2 RAGWIWG! Y+ RAE

I Kk RaGa ¢ Uaq ¢ aqR Békssin de vie périurbain/rural

Logistique Lockermondial relay
Drive 4 pistes

Autre (non exhaustif) Station services | Aire de lavage |
Laverie automatique | Service

location [\ Sources:; pCl| Google Satelite -
isaliGryP DN, 'M.P, Avril 2025




%@A S Pole commercial relais

Secteur doi mplantation
EPCI Le Gesnois Bilurien Connerré, buneau (hors périmétre SCOFAEC)
Armature territoriale Azauuwl «ij ve RGRAI DWGij | Ra .. : i
Situation / Acces D323 /26 km du Mans

Services mobilité =

Commerces Carrefour Market 4 486 m2 SV
Salon de coiffure
Bricomarché (Duneau)

Services proximité =
Estimation emplois 76 ETP

Surface de vente au 12 Ensemble commercial
mai 2025 T kIWU2RI YOWP WOMMLWUG E We 2

Surface totale Environ 3,5 Ha

Typologle Entrée de ville proximité relative de
TkRGGUH¢Uqée qRYIlK 6 ¢ HRq ¢ q LU
Bassin de vie périurbain/rural

Logistique Lockermondial relay
Distributeur Pizza
Drive 2 pistes

Autre (non exhaustif) Station services | Aire de lavage |
Laverie automatique | Service
location

Sources”: PDM, EPCL|.Google Satellite
. Réalisation: PDM, M‘P Avril 2025




Pole commercial relais

EPCI

Armature territoriale
Situation / Acces
Services mobilité

Commerces

Services proximité

Estimation emplois

Surface de vente au 12
mai 2025

Surface totale

Le Mans Métropole
Poéle Urbain

D323/ 11 km du Mans
Bus SETRAM

Super U : 4 490 m2 SV
+ Galerie marchande 215 m2 SV
Maxi zoo 450 m2 SV

Pharmacie, Clinique Vétérinaire,
Micro-créche

> 150 emplois

Ensemble commercial

Tk JJU2RI YUWPW=MMWG E

Environ 6 Ha

NI GYOYNRIWWI k R ENEée ddlijeamer Frakimité habitat

Logistique

Autre (non exhaustif)

Drive U 9 pistes
LockerMondial Relais / relais Pick Up

Station service U + Lavage |
Restauration | Distributeur Pain / Pizza
| Service Location | Laverie
automatique

Arnage

Secteur




Pole commercial relais

Secteur doi mplantation p®riph®r.i

. , ~ o
EPCI Le Gesnois Bilurien Savignél 0 £ v gue
Armature territoriale Péle Urbain

Situation / Acces D301/11 km du Mans

Services mobilité Aire de covoiturage

Commerces Carrefour Market2 815 m2 SV

Frais Malin 920 m2 SV

Services proximité Coiffure, assurance, restauration,
institut beauté

Estimation emplois Environ 50 emplois

Surface de vente au 12 Fnsemkgle cpmrr)_er”cial

mai 2025 l K JU2RI YUWOWwWy MmMWa E
Surface totale Environ 4 Ha (6Ha en 2024)

:I'ypologie Entrée de ville éloignée habitat

| K RG G ¢ Uqc¢ qR Béssin de vie périurbain

Logistique Lockermondial relay Frais Malin
Distributeur Pizza
Pas de drive

Autre (non exhaustif) Station services | Aire de lavage |

Laverie automatique | Service

| . Sources : PDM, EPCI | Google Satellite
ocaton Realisation : PDM, M.P, Avril 2025




Pole commercial relais

Secteur doi mplantation p®lki ph®r i

EPCI Champagne Conlinoise et Pays de Guillaume
sille Salnt- Remy—de Sille
Armature territoriale AZOGUDWT kijhue RGRATI W 21 ¢
Situation / Acces D304 / 35 km du Mans
Services mobhilité Aire covoiturage
Commerces Super U 2 782 m? SV
Services proximité Pharmacie et garage
Estimation emplois Une cinquantaine

Surface de vente au 12 Ensemble commercial

mai 2025 Tk U2RI YOWOWOMMLWG E
Surface totale Environ 3 Ha
Typologie Entrée de ville avec proximité

I «k RGO G0 ¢ Uq ¢ qR Wilgcte habitat
Bassin de vie rural

Logistique Lockermondial relay
DRIVE accolé
Autre (non exhaustif) Station services
Laverie automatique
Service location Sources : PDM, EPCI{ Google’Satellite

Réalisation : PDM,: M.P; -Avril 2025




POles supra -communaux




PGOle commercial supra

communal

DESCRIPTION DU SIP Secteur doi mpl antation p®rdiLgp h®r |
EPCI Le Mans Métropole Chesnaie; 15

Armature territoriale P6le Urbain

Situation / Acces D145/14 km du Mans

Services mobilité Bus SETRAM / Ligne ALEOP

Commerces Intermarché Super

Services proximité
Estimation emplois A définir

Surface de vente au 12 1 200 m2

mai 2025

Surface totale Environ 1,2 Ha

Typologie Entrée de ville sans proximité relative
TkROGUcUqcecqRYZ2UHRWIKSEEHRGE q
Logistique Drive 2 pistes

Autre (non exhaustif) Station service + Lavage

Laverie automatique




(%QQAYS P6le commercial supra -
JUouMANS communal

DESCRIPTION DU SIP Secteur doi mplantation p®ri ph®r |
EPCI ~¢RUNWO fal W DWEE! q61 La Bazoge 16

Armature territoriale Pole intermédiaire périurbain
Situation / Acces D338 /12 km du Mans
Services mobilité Ligne ALEOP

Commerces U Express

Services proximité

Estimation emplois A définir

Surface de vente au 12 Environ 1 000 m2

mai 2025

Surface totale Environ 2,2 Ha

Typologie Entrée de ville avec proximité directe
Tk RiGuacUqec qRYWLWak 6¢ HRa¢ q

Logistique LockerMondial Relais/ RelaisPickUp
Pas de DRIVE

Autre (non exhaustif) Station service + Lavage | Laverie _
. . . Sources : PDM, EPEI | Google Satellite
automatique | Service location Réalisation : PDM, M.P, Avril 2025




(%QQAYS P6le commercial supra -
JUouMANS communal

DESCRIPTION DU SIP Secteur doi mplantati on
EPCI Le Mans Métropole Saint'GeorgeS'dU'BOiS

Armature territoriale Pole intermédiaire périurbain
Situation / Acces D309 /10 km du Mans

Services mobilité Bus SETRAM

Commerces U Express

Services proximité

Estimation emplois OUWWe RUA¢ RO WI

Surface de vente au 12 Environ 900 m?2

mai 2025

Surface totale Environ 1,1 Ha

Typologie Entrée de ville avec proximité directe
TkROGUcUqeqRYWWEKk 6¢ ARqC q

Logistique LockerMondial Relais | Distributeur
Pizza | Pas de DRIVE

Autre (non exhaustif) Station service + Lavage | Laverie
automatique | Service location | IRVE




(%QQAYS P6le commercial supra -
communal

DESCRIPTION DU SIP

EPCI Orée de BercéBelinois
Armature territoriale Pdle intermédiaire périurbain
Situation / Accés D139/17 km du Mans
Services mobilité Autopartagemo u v n(dh&@&i@)
Commerces Intermarché

Services proximité

Estimation emplois

Surface de vente au 12 0 m2 (transfert du site actuel 600 m?)
mai 2025

Surface totale Environ 1 Ha
Typologie Entrée de ville avec proximité directe
TKkROGUcUqecqRYWWOKkS6cHRGgC q

Logistique Drive 1 piste (sur site actuel)

Autre (non exhaustif) Station service (sur site actuel)

Secteur

doi mpl antati on

Laigné-Saint-Gervais

=¥ T
- bz f-'.-
Sourcgs : PDM, EPCHSEgle Saillite

)
Réalisalion : PDM VP,

5

Avril 2025

pPp®ri ph®r i
18




PGOle commercial supra

communal

DESCRIPTION DU SIP Secteur doi mplantation p®ri ph®r |
EPCI ~¢RUNW9 fal Wi DWEE! q6 1 Ballon-Saint-Mars 19

Armature territoriale Pole intermédiaire rural

Situation / Acces D300/ 22 km du Mans

Services mobilité lllygo

Commerces Carrefour Contact

Services proximité -
Estimation emplois A définir

Surface de vente au 12 700 m?

mai 2025
Surface totale Environ 1 Ha
Typologie Entrée de ville avec proximité directe

TkROUGUcEUqe qRYWWaKk 6¢ HRac¢ q

Logistique LockerMondial Relais
Pas de DRIVE

Autre (non exhaustif) Station service | Laverie automatique



