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Zoom sur une réalisation :

1) Présentation du lotissement « les Cormiers » LA QUINTE
Suivi de la visite du lotissement

M. DEVAUX, maire de la Quinte
M. RACHEZ, paysagiste-urbaniste
M. ROGE, adjoint a la responsable du service ADS
M. FOUGERAY, paysagiste conseil du CAUE
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Ameénagement d’un lotissement communal

hiver 2016
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Le site dans son contexte

Présence d'une zone humide 1700 m2
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Le zonage Plu
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Soit un objectif de 42 logements pour une densité de 16 logements/ ha
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Densité de 16 a 17 logements a I’hectare,
Arbres 4 protéger . .. .
(Schéma directeur LGV) soit minimum de 40 logement au sein de
‘ I'opération
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Scénario 1
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Scénario 2
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Scénario 3
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Scénario 3

Arbres & protéger
(Schéma dwectewr LGYV)

Voiria principale

Voine secondaire

Pénmaétre du secleur

Liaisons pidtonnes

Espoce public

Parcelion privées

Surfece approximative des
parcelies

Entréde des parcelles
(indicat:d)




Hiérarchie des déplacements
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Déplacements piéetons
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Trame des espaces verts et I’hydraulique
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Les équipements publics
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Habitat : relations a la rue
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Zone constructible

Bande d’accroche
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Surface ds lots : de 300m2 a 693m?2




Esquisse d’implantation des maisons
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Esquisse d’améenagement

LEGENDE AVP

MAITRISE D'OUVRAGE

Commune de La Quinte
30 rue Principale
7255 LA QUINTE
W.o02432T7015

du lotissement "Les Cormiers"

PLAN DES AMENAGEMENTS PAYSAGERS

EQUIPE DE MAITRISE DOEUVRE
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Permis d’améenager

FERMIE D'AMENAGER

Aminagerent
o ntiswurennt “Los Comisn™
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PRO consultation des entreprises
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Ce nouveau quartier « les Cormiers» s'inscrit dans une démarche de développement durable.
Les objectifs prioritaires sont :

Préserver le cadre de vie et son inscription dans le paysage

- Des haies bocagéres sont plantées entre I'espace agricole et les jardins en intégrant les chénes
et les haies bocageéres existants

Favoriser une architecture traditionnelle ou contemporaine de qualité a partir des
principes bioclimatiques suivants

- Profiter au maximum des apports solaires gratuits par une bonne orientation du plan masse

- Augmenter le confort d'été par l'utilisation de la végétation caduque comme rideau naturel a
I'ouest ou sous forme de pergola horizontale au sud

- Limiter les déperditions énergétiques en favorisant 'implantation en mitoyenneté, la position de
zones tampons (buanderie, cellier, salle de bain, ...) au Nord, la compacité de la construction en
privilégiant un étage,...

Quxeda fargen guerliures:

Prenez contact :

=
[

( 9 Plus d'informations sur le site internet de la Mairie :
Winl
%
R s

www.la-quinte.fr

Commune de la Quinte
0243277015

mairie.laquinte@wanadoo.fr
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Lotissement Ditre i}mi(e/ o Drecrtdarz

Un cmpliacement agréable dans wn cadre champélre

42 lots”

de 329 a 658 m>
a partir de 19 400 € e

Communa de la Quinte
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- 10 minutes a pieds de I'école primaire

- 15 minutes environ en voiture de 2 colléges

- 20 minutes environ en voiture de 2 lycées

- 10 minutes en voiture de l'université du Maine

- 15 minutes en voiture de la zone commerciale Nord du Mans

- 10 minutes en voiture du parking relais et du terminus Université
du tramway au Mans

- 15 minutes du centre hospitalier du Mans et de la clinique du Pré

Le paysage rural du bocage Sarthois contribue & I'ambiance d’'un
hameau en lien avec ce territoire champétre:

42 parcelles organisées en petites entités autour de :

- Une voie d'accés en Zone 30 pour des circulation apaisées

- Deux ruelles a sens unique appropriable par les enfants

- Une placette au centre du quartier

- Des maisons accolées sur la rue principale avec jardin a I'abri c6té Sud
- Des parcelles s’ouvrant sur le panorama de la campagne

Ce quartier d’habitation sera complété a terme de jeux pour enfants et
d'un verger partagé.

Puisque I'énergie la moins chére est celle non consommée, le découpage
parcellaire favorise I'orientation des habitations au Sud. Les apports solaires
passifs permettent ainsi de réduire les besoins énergétiques.

Le quartier porte aussi I'ambition de vivre aux contacts des espaces natu-
rels et agricoles : un chemin creux, une mare, des beaux chénes... ont été
intégrés dans la conception des espaces communs. Des haies bocagéres
ont été plantées dans les fonds de jardins pour améliorer la biodiversité et
rapidement préserver l'intimité de chacun. Plusieurs équipements communs
sont offerts dans I'opération : des jeux pour jeunes enfants, des boites aux
lettres mutualisées, un parcours de promenade entre campagne et centre-
bourg...

La Quinte vous souhaite la bienvenue,
Monsieur Le Maire

Haies de fond de jardin
plantées par la commune

Haie bocagére

Promenade autour .
du hameau Verger partagé

'ﬁ’%% = \' ) Salle des

-— b Vers école associations
Y. a 10 min a pieds ‘



'accompagnement et le conseil du service ADS :

Conseil aux collectivités en amont du dépot des dossiers portés par les collectivités
ou non pour des projets de permis d'aménager (quelque soit le nombre de lots),
ou des dossiers présentant un enjeu en terme d’architecture ou de paysage :

* Aspect reglementaire

* Financement (taxes et participations)

e Assistance relative aux enjeux environnementaux, a l'intégration du projet
dans son environnement (paysage, forme urbaine...). Association dans le
cadre d’un conventionnement entre le service ADS et le CAUE, d’'un
paysagiste ou/et architecte ou/et urbaniste conseil

Déroulement :

* visite du terrain du projet (CAUE + ADS)

* rencontre avec les élus pour évoquer les propositions, les points de
vigilance, aspects reglementaires, problemes de financement des
réseaux...

* rencontre de 'aménageur par les élus avec I'appui possible du service ADS
et du CAUE.

\ Pays du Mans (3 49
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2) BILAN D’ACTIVITE 2018 DU SERVICE ADS
En chiffres et en actions

M. LECOMTE, Vice-Président du SCOT, élu délégué au service ADS du Pays du Mans
Mme CANTIN, Vice-Présidente du Pays du Mans
en charge des finances et du Personnel
Mme DENQOS, cheffe du service ADS du Pays du Mans

\ Pays du Mans
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2) BILAN EN CHIFFRES : activité ADS 2018 par rapport a 2017

3400
ETP instruction 2018 : 3189
3200 7
2871
3000 2676 Pour 6,92 normalement
7% nécessaire (350 dossiers/ETP)
2800
2421
2600 +9%
2400 2223 2041
2200 -8%
2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600 513
400
200
0
2017 2018 2017 2018 2018 2018 2018
Nb actes 54 communes TOTAL Nb actes pondérés 54 communes Nb actes 25 communes TOTAL Nb actes 79  TOTAL Nb actes pondérés

communes 79 communes

M Cub (certificat d'urbanisme opérationnel) M DP (déclaration préalable) M PA (permis d'aménager) 1 PC (permis de construire) B PD (permis de démolir)
pondération : 0,4 pondération : 0,7 pondération : 1,2 pondération : 1 pondération : 0,8
(jgﬁ;) A
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2) BILAN EN CHIFFRES : activité ADS 2018 par rapport a 2016/2017

A noter concernant les Permis d’Aménager, une stabilité des dossiers déposés pour une production de lot un
peu inférieure a 2017 (a noter une stabilité du nombre de dossiers sur un périmétre nettement plus grand)

ZOOM SUR LES PERMIS D'AMENAGER

400
350 345
310
300
250
200
150 131
115
105
100
54 54
50 41
- - . .
. ]
2016 2017 2018
ﬂ ENbPA  mNblots libre de constructeur B Nb de logts sociaux
o I
O\,
Y Pays du Mans
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2) BILAN EN CHIFFRES : délais et nature des décisions

Délai moyen en
nb jours

transmission
mairie=>service

ADS

CUb 8j.
Délai instruction : 60
jours

DP 5j.
Délai d’instruction : 30

ou 60 jours

PCmi 5j.
Délai d’instruction : 60

ou 90 jours

PC 5j.
Délai d’instruction : 90
ou 120 jours

Nb de jours en | Délai moyen Délai moyen
moyenne d’instruction total | d’instruction
restant pour (dépot—=>décision) | service ADS
signature (réception service
décision ADS - proposition)

21j. 51j. 32j.

17]. 34j. 14 j.

46 j. 39j. 27j.

74 j. 58 j. 45 j.

Chiffres portant sur les dossiers décidés en 2018
Les délais moyens prennent en compte tous les dossiers y compris ceux ayant fait
I'objet d’un incomplet ou d’une majoration de délai

L S

A Pays du Mans

séminaire ADS - 30 avril 2019 — LA QUINTE
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2) BILAN EN CHIFFRES : Nature des décisions

1385

DP 124 24 30 37

Sur 1 600 décisions

Pcmi 618 79 18 18 32
Sur 765 décisions
PC 201 16 7 5 9

Sur 238 décisions

Chiffres portant sur les dossiers décidés en 2018

Sans suite : demande d’annulation du demandeur en cours d’instruction
Rejet tacite : complétude du dossier non réalisée dans le délai de 3 mois
Annulation: annulation apres obtention de l'autorisation

f

A Pays du Mans
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2) BILAN EN CHIFFRES

ZOOM SUR LACTIVITE ADS 2018 AU NIVEAU DU SCOT et DU DEPARTEMENT *

LE MANS METROPOLE
19 COMMUNES

Autres centres instructeurs
262 COMMUNES

- CdC du Pays Fléchois,

- CdC de I'Huisne Sarthoise,

- CdC du Val de Sarthe,

- CdC Pays de Sablé S/Sarthe,
- CdC Maine Saosnois

- Marolles les Braults,

Service ADS du PDM SCOT - Mamers,
hors LMM - Saint Calais,
25 COMMUNES - C. Urbaine d’Alengon,
- DDT

* Hors permis de démolir

Service ADS du PDM hors SCOT

54 COMMUNES
Q // 10 832 dossiers déposés en 2018 sur I'ensemble du département
an%ﬁ!HiMéﬂﬁ contre 12 151 en 2017 soit une baisse générale de l'activité de - 11%
b P séminaire ADS - 30 avril 2019 — LA QUINTE .



2) BILAN EN CHIFFRES

REPARTITION DE LACTIVITE ADS 2018 en nombre de dossiers déposés par COMMUNAUTE DE COMMUNES

HAUTE SARTHE ALPES MANCELLES

376 dossiers
20/40 communes concernées par le
service ADS en 2018

MAINE COEUR DE SARTHE
620 dossiers
12/13 communes concernées par le
service ADS en 2018

OREE DE BERCE BELINOIS
579 dossiers
8/8 communes concernées par le

service ADS en 2018

CHAMPAGNE CONLINOISE PAYS DE SILLE
341 dossiers
16/25 communes concernées par le
service ADS en 2018

GESNOIS BILURIEN
545 dossiers
17/23 communes concernées par le
service ADS en 2018 dont 5 communes a
compter du 1°" juillet 2018

SUD EST DU PAYS MANCEAU
681 dossiers

5/5 communes concernées par le

service ADS en 2018

N

Pays du Mgg@s“

\ la complésmantarie
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2) BILAN EN CHIFFRES : activité ADS 2018 par rapport a 2017

EVOLUTION du nombre de dossiers déposés par COMMUNAUTE DE COMMUNES

700 683 675 681
620 623
600 579
545
523
500
408
400 376
341
314
300
200
100
0
Maine Ceeur de Sarthe Sud Est du Pays Manceau Orée du Bercé Bélinois Champagne Conlinoise Gesnois Bilurien Haute Sarthe Alpes
Pays de Sillé Mancelles
m2017 w2018 m 2018
sur le méme territoire comprenant
qu'en 2017 les nouvelles communes

intégrées
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2) BILAN EN ACTIONS

Conseil en amont, accompagnement des communes adhérentes :

S Surl’année 2018, le service ADS a consacré 22 jours au conseil en amont des projets
a destination des aménageurs, architectes ou particuliers, a la demande de la
commune avec pour 7,5 jours 'accompagnement du CAUE. A cela, il faut ajouter 33
jours a 'accompagnement des collectivités dans le cadre de révision de PLU, PLUi
(OBB et Gesnois Bilurien), souvent en lien avec le chargé de mission SCoT.

En terme de formation en 2018 :

< 5sessions d’1/2 journée de formation se sont déroulées en avril 2018 concernant le
SIG associé a l'outil d’instruction des autorisations d’urbanisme principalement pour
les communes ayant adhéré au service ADS au ler janvier 2018. Ces formations se
sont déroulées au cyber de Fresnay sur Sarthe pour 45 participants et animées par
Guillaume Drouet du SMIDEN.

1.5 jours de formations en commune pour 'usage du logiciel d’instruction et une
présentation de l'organisation avec le service ADS, suite a I'arrivée d’'un nouvel agent

Une réunion d’information concernant l'arrivée au 1ler juillet 2018 de 5 nouvelles
communes précédemment instruites par la CdC de I'Huisne Sarthoise

Le séminaire annuel s’est déroulé le 5 avril 2018 a Saint Pavace.

\'Pays du M
YS C ‘U ons f""\'\_. X : 3@@;%



2) BILAN EN ACTIONS

Mise en place d’une lettre d’info du service ADS dont I'objectif est de donner une

information réguliére sur l'actualité et les pratiques dans le domaine de I’ADS sur une
fréquence trimestrielle

Disponible sur la page internet réservée a l'usage des communes :
https.//www.paysdumans.fr/acces-reserve-aux-communes
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3) PERSPECTIVES 2019 DU SERVICE ADS

M. LECOMTE, Vice-Président du SCOT, élu délégué au service ADS du Pays du Mans
Mme CANTIN, Vice-Présidente du Pays du Mans

en charge des finances et du Personnel
Mme DENQOS, cheffe du service ADS du Pays du Mans

\ Pays du Mans e
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3) PERSPECTIVES 2019

Modification du périmetre du service par la création de communes nouvelles :

S Au 1¢ janvier 2019, le service ADS instruit les autorisations d’urbanisme pour le compte de
76 communes :

* |es communes de Bernay en Champagne et Neuvy en Champagne fusionnent pour créer la
commune nouvelle de Bernay-Neuvy-en-Champagne. Ces deux communes sont instruites
par le service ADS

* Les communes de Fresnay sur Sarthe, Coulombiers et Saint Germain sur Sarthe fusionnent
pour créer la commune nouvelle de Fresnay sur Sarthe. Cette commune nouvelle devait
faire le choix d’un seul centre instructeur concernant I'instruction des autorisations
d’urbanisme, Fresnay était instruit par la CdC du Maine Saosnois et Coulombiers et St
Germain par le service ADS du Pays du Mans.

Lors du conseil municipal du 15 janviers 2019, la commune nouvelle a donc délibéré et a
retenu la CdC du Maine Saosnois comme service instructeur.

\'Bays du M
ys du Mans P Lo Quints



3) PERSPECTIVES 2019
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3) PERSPECTIVES 2019

Poursuite des missions du service :

< Accompagner et organiser les formations nécessaires aux évolutions du logiciel R’ADS et
son SIG associé SIMAP, notamment évolution de SIMAP vers X’'MAP :

— Formation initiale R’ADS pour un besoin d’environ 20 agents
— Formation X’MAP pour I'ensemble des communes d’avril a novembre 2019

<& Continuer a assurer I'instruction des autorisations d’urbanisme

< Poursuite de la mission de conseil et d'accompagnement aupres des collectivités :

— Sur le suivi de I'élaboration et des modifications des PLU et PLUi (en lien avec le SCOT pour les
communes concernées)

— Sur l'aide technigue en amont des dossiers a enjeux (permis d’aménager, projet de la
collectivité...)

— Maintien et renforcement des compétences de la filiere et assure la veille réglementaire

< Renouvellement de la convention de partenariat avec le CAUE signée le 19 février 2019
pour une durée de 3 ans

A Pays du Mans ﬁ L Quints



3)

K Pays du Mans

e

PERSPECTIVES 2019 : FINANCES et RESSOURCES HUMAINES
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4) POINT LEGISLATIF

M. LECOMTE, Vice-Président du SCOT, élu délégué au service ADS du Pays du Mans
Mme CANTIN, Vice-Présidente du Pays du Mans

en charge des finances et du Personnel
Mme DENQOS, cheffe du service ADS du Pays du Mans

\ Pays du Mans e
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4) POINT LEGISLATIF

Loi ELAN (Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique) :

La loi ELAN signée le 23 novembre 2018 comporte des dispositions qui modifient sensiblement I'Application du
Droit des Sols.

<& Nouvelles constructions admises en secteurs non constructibles des cartes communales :

* Les annexes a proximité d’'un batiment existant

* Les batiments liés a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles
lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production

* Les batiments liés au stockage et a I'entretien du matériel des CUMA**

Lautorisation d’urbanisme des 2 derniers cas est soumise pour avis a la CDPENAF

** Extenstion de la dispense de recours a I'architecte aux CUMA : méme régime que les exploitations agricoles

<& Sile sursis a statuer est mentionné dans le certificat d’'urbanisme, il en précise alors le fondement (parmi les
circonstances prévues a l'article L. 424-1 du C.U. alinéas 2 a 6).

S EnZAC: extension de la prise en compte du sursis a statuer (a compter de la publication de I'acte créant la
ZAC)



4) POINT LEGISLATIF

Loi ELAN (Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique) :

< Retrait d’une autorisation :

A titre expérimental, les retraits d’autorisation pour les projets de radiotéléphonie mobile (antennes avec leurs
systemes d’accroche et leurs locaux et installations techniques) sont temporairement interdits jusqu’au 31
décembre 2022, par dérogation a l'article L. 424-5 du C.U (applicable aux décisions prises a compter du 30 éme

jour suivant la publication).
< Avis de ’ABF en SPR (Sites Patrimoniaux Remarquables) :

L'avis de I’ABF est désormais simple pour certains projets :

- les antennes relais de radiotéléphonie mobile et de diffusion du trés haut débit par voie hertzienne et leurs

systemes d’accroche ainsi que leurs locaux et installations techniques
- des opérations pour lutter contre les batiments insalubres (L. 522-1 du code de la construction et L. 1331-28 du

code de la santé publigue)
- des mesures prescrites pour les immeubles a usage d’habitation menacgant ruine ayant fait I'objet d’un arrété de

péril et assorti d’'une ordonnance de démolition ou d’interdiction définitive d’habiter
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4) POINT LEGISLATIF

Loi ELAN (Evolution du Logement, de ’Aménagement et du Numérique) :

< Permis d’aménager et lotissements :

Possibilité désormais de recourir aux régles de majorité* pour modifier I'affectation des parties communes d’un
lotissement (* la moitié des propriétaires détenant ensemble les 2/3 au moins de la superficie d’un lotissement
ou les 2/3 des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie).

& La dématérialisation :

Les communes > 3500 habitants devront disposer d’une téléprocédure spécifique pour recevoir et instruire sous
forme dématérialisée les demandes d’autorisation d’urbanisme a compter du ler JANVIER 2022
Cette téléprocédure peut étre mutualisée au travers du service en charge de 'instruction des actes d’urbanisme

< Instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme :

Linstruction des demandes d’autorisation d’'urbanisme peut désormais étre confiée a un prestataire privé sous

conditions :

* |'autorité de délivrance conserve la compétence de signature des actes d’instruction

* Les prestataires privés ne peuvent pas se voir confier des missions qui les exposeraient a un intérét privé de
nature a influencer, ou paraitre influencer, I'exercice indépendant, impartial et objectif de leurs fonctions.

* |les missions confiées ne doivent entrainer aucune charge financiere pour les pétitionnaires
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5) QUESTIONS DIVERSES
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