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PREAMBULE

La loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et a un urbanisme rénové, dite loi ALUR met fin a la
mise & disposition gratuite des services de I'Etat pour linstruction des autorisations d'urbanisme aux
communes compétentes (disposant d'un POS ou PLU) appartenant a un établissement public de coopération

intercommunale (EPCI) qui compte plus de 10 000 habitants a compter du 1¢r juillet 2015.

C'est ainsi qu'il a été décidé unanimement par le comité syndical du Pays du Mans, le 21 janvier 2015,
de créer un service Application du Droit des Sols. Ce service ADS assure la prestation de l'instruction des

autorisations d’urbanisme déposées a partir du 1¢ juillet 2015.

L'instruction des autorisations d’urbanisme assurée par le syndicat mixte du Pays du Mans concerne

les :

- Permis de construire

- Déclarations préalables
- Permis de démolir

- Permis d’'aménager

- Certificats d'urbanisme a I'exception des CUa

Ce livret, réalisé dans le cadre des formations organisées courant juin 2015 et réguliérement mis a

jour, est constitué de deux parties et de 10 annexes :

- La premiére partie a pour objectif de présenter les différents acteurs et leur role tout au long de la
procédure d'instruction

- Laseconde partie est un guide a l'utilisation du logiciel d'instruction R’ADS de la société SIRAP

- Les annexes font un zoom sur les points essentiels de la réglementation (linstruction du CUa,

compétence, loi sur I'architecture, les différentes surfaces utilisées dans le droit des sols....).

Ce livret est un outil qui vous accompagnera quotidiennement dans vos missions d’application du droit
des sols.
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1 - PRESENTATION DES ACTEURS - QUI FAIT QUOI ?

1-1 Le service Application du Droit des Sols (ADS)

Le service ADS est porté par le syndicat mixte du Pays du Mans, établissement public de coopération
intercommunale créé en octobre 2002 car c'est a cette échelle que le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT), définissant la planification urbaine du territoire pour les 20 prochaines années, a été défini. Les deux
outils sont complémentaires.

Ce service a été créé a la demande des communautés de communes membres du Pays du Mans (puis élargi
a des communes extérieures) afin d’avoir une meilleure efficience du service rendu et de mutualiser et
rationnaliser les colts engendrés par son installation. Le mode de fonctionnement choisi est la prestation de
service aux communes par le syndicat mixte du Pays du Mans, les agents du service ADS étant rattachés
fonctionnellement a I'organigramme du Pays du Mans.

Présentation :
Les coordonnées du service ADS du Pays du Mans :

Syndicat Mixte du Pays du Mans
SERVICE ADS
15-17 rue Gougeard — CS 51529
72015 LE MANS CEDEX 2

(Q] PAYS Tél : 02 43 51 23 23 (choix 2 pour e servios ADS)
DUMANS | istnamnss:

Le service ADS du syndicat mixte du Pays du Mans est composé de 6 agents :

Denis ROGE
Chef de service
Thibaut GUERINEAU Bérengere FREULON Jonathan MAZURIER
Référent gestion du partenariat  Aide au visa des propositions de Référent gestion et suivi de la
CAUE décisions sur les autorisations dématérialisation et Saisine par
(suivi dossiers en amonts) d’urbanisme Voie Electronique
Johanna LANDRIT Bastien CARNU

Instructeurs du droit des sols

Viviane GENDRON
Accueil - Secrétariat ADS

Missions :

Le service ADS du syndicat mixte du Pays du Mans est le service instructeur des communes par convention
pour les autorisations d’'urbanisme dont le maire est l'autorité compétente. Le service assure dans le respect
des délais l'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme (a I'exception des CUa) déposées en mairie
a compter du 1e juillet 2015. Le service est chargé de proposer des décisions conformes a la réglementation
garantissant une sécurité juridique maximum aux collectivités.

Le service doit également veiller au maintien et a I'actualisation des compétences en matiére d’ADS au sein
des collectivités. Il assure a ce titre des rencontres et/ou des formations.
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Le service assure par ailleurs, pour la commune, le conseil en matiére d’autorisations d'urbanisme et de
projets d’'aménagement en lien avec les autres compétences du Pays du Mans. Le service ADS doit en effet
devenir une aide pour la collectivité dans le cadre notamment de I'écriture des reglements de PLU - de projets
de lotissement ... Pour cela, la collectivité doit associer le plus en amont possible ce service aux différents
projets d’'urbanisme sur la commune, qu'ils soient communaux ou non. Cette association précoce doit
permettre de faciliter la réalisation des projets.

Organisation :
Pour assurer la continuité du service :

Le service ADS n’est pas sectorisé, chaque agent, y compris la cheffe de service, instruit sur 'ensemble des
communes conventionnées. Les agents sont polyvalents sur tous les types d’actes.

Les transmissions par voie électronique sont privilégiées, une boite unique ads@paysdumans.fr est créée a
cet effet.

Le service ADS du syndicat mixte du Pays du Mans est toujours & la disposition de la collectivité pour tout
renseignement ou complément d'information. La commune ne doit pas hésiter a le contacter pour toute
interrogation liée a un dossier en cours, une proposition, un projet, un demandeur...

1-2 La Mairie

La mairie est le guichet unique a toute demande d’'autorisation d’urbanisme, que le maire soit ou non
l'autorité compétente de la décision.

Lorsque le maire est compétent, ce guichet unique comprend :

le renseignement en amont sur la constructibilité et la faisabilité du projet

le dép6t de tout dossier :
le dép6t des piéces complémentaires

la notification des décisions

le dépdt des DOC — DAACT et des demandes d’évolution des dossiers initiaux

Le maire est I'autorité décisionnaire pour tous les dossiers d’autorisation d’urbanisme qui sont
instruits par le service ADS du syndicat mixte du Pays du Mans. A ce titre, il doit fournir a ce service tous
les renseignements et documents nécessaires a cette instruction (PLU — POS - délibérations relatives a
l'urbanisme, conditions de desserte par les réseaux...)

Lorsque le maire n’est pas I'autorité compétente, ce guichet unique comprend :

le dép6t du dossier
le dépot des piéces complémentaires
le dép6t des DOC — DAACT et des demandes d’évolution des dossiers initiaux
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1-3 L’outil _
R’ADS est une solution web de la société SIRAP qui permet : m

r'ods

Une seule saisie du dossier

Un suivi en temps réel des dossiers par tous les intervenants (mairie — service instructeur —
demandeur)

Une interaction avec un SIG, localisation des projets avec réglement POS/PLU associé, antériorité
des projets sur la parcelle

1-4 Le Syndicat Mixte pour le DEveloppement Numérique §

Le SMIDEN est un établissement public regroupant les communautés de communes de 'Orée du Bercé
Bélinois et du Sud Est du Pays Manceau, il gere et anime 2 cybercentres, a Parigné 'Evéque et Ecommoy, et
assure une mission Systéme d’Information Géographique (SIG) en direction de ses collectivités membres. Le
chargé de mission SIG du SMIDEN est chargé par convention avec le syndicat mixte du Pays du Mans :

d’accompagner I'équipe du service ADS sur les questions d'ordre technique (conseil et veille), en
matiére de SIG ;

de procéder a la vérification des données numériques dans un souci de sécurisation maximum de
l'avis ;

de veiller a la complémentarité des solutions logicielles déployees, entre I'application propre a
linstruction des autorisations d’urbanisme et les outils SIG notamment.

1-5 Le Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de ’Environnement

Le CAUE par convention avec le syndicat mixte du Pays du Mans pourra étre sollicité par le service ADS en
lien avec la commune, en amont de tout dép6t de formalité, pour les projets communaux ou pour tout projet
d’'importance envisagé sur la commune (projet : lotissement privé ou communal — industriel — commercial —
artisanal — logements collectifs ou permis groupé...).

DU DEVELOPPEMENT

1-6 La Direction Départementale des Territoires (DDT) "¢ I

RErusLIQuE FRANCASE DURABLE

La D DT : ET DE L'ENERGIE

Instruit les autorisations d’urbanisme de compétence Etat
Calcule et liquide les taxes d'urbanisme liées aux autorisation d’urbanisme (Taxe d’Aménagement
communale et départementale, Redevance d’Archéologie Préventive et Versement pour Sous

Densité)
= B

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

1-7 La Préfecture

La préfecture exerce le contréle de légalité des actes d’'urbanisme délivrés au nom de la commune.
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2 - LE ROLE DETAILLE DE CHACUN DES ACTEURS

2-1 Le renseignement en amont du dépét de la demande ou déclaration

LA MAIRIE

LA COMMUNE RENSEIGNE :

sur la formalité & accomplir en fonction des travaux envisagés

sur la constitution du dossier

Outils a disposition a télécharger sur le site Service-Public.fr :
Notice explicative pour les demandes de permis de
construire, permis d’aménager, permis de démolir et
déclaration préalable (CERFA : N° 51434#07)
Les formulaires de DP — PCmi - PC/PA

sur la faisabilité du projet

Outils a disposition :

POS ou PLU de la commune en version papier ou a
l'aide du logiciel RADS

La commune en amont du projet peut également solliciter le conseil du
service ADS du Pays du Mans ou orienter le demandeur vers ce service.
Elle peut provoquer une réunion en y associant le service ainsi que d’autres
partenaires comme : les gestionnaires de réseau, l'architecte et/ou le
paysagiste CAUE.

Délai

AVANT LE

DEPOT DE

TouT

DOSSIER

LE SERVICE
INSTRUCTEUR

O

PAYS DU MANS

) Service ADS
PAYS
J_cuMANS

Le service ADS du Pays du Mans renseigne sur les formalités a accomplir,
la constitution du dossier, la faisabilité du projet et informe la commune des
projets sur lesquels il est sollicité.
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2-2 Le dépébt du dossier

LA MAIRIE Le deépdt du dossier se fait obligatoirement dans la commune ou se situe le projet. Délai

La commune ne peut pas refuser d'enregistrer un dossier déposé ni reporter son
enregistrement dans I'attente de piéces complémentaires par exemple.

A compter de I'enregistrement du dossier en mairie, la vérification de la complétude
du dossier sera assurée par le service ADS du Pays du Mans.

Si I'enregistrement du dossier ne peut se faire le jour effectif du dépdt (absence de
I'agent chargé de l'urbanisme, fermeture de la mairie...), la date de dépét saisie lors
de l'enregistrement du dossier doit étre celle du dépdt effectif: tous les délais
découlent de cette date.

Les actions de la commune :
- Tamponner le dossier et I'enregistrer dans R'ADS a la date de réception,
Edition du récépissé et remise ou transmission au demandeur du dossier, ~ JOUR
accompagné de son identifiant et mot de passe pour le suivi de son dossier
par internet (il n'y a pas de récépissé pour la formalité de CU) DU
Report du numéro d’enregistrement sur chaque exemplaire du formulaire
du dossier ainsi que sur le formulaire « déclaration des éléments DEPOT
nécessaires au calcul des impositions... »
)

ATTENTION : Le formulaire doit bien correspondre aux travaux, il conditionne le délai
d’instruction. S'il y a erreur de formulaire, I'enregistrement dans R’ADS doit étre conforme
pour délivrer le récépissé qui mentionnera le bon délai d'instruction.

Identification de la compétence du dossier (annexe 4-2 - compétence), si
le dossier est de compétence Etat, la procédure est détaillée dans 'annexe
4-2 - compétence

La suite de la procédure concerne tous les dossiers dont la décision reléve de la

competence de la commune :
Transmission du dossier aux gestionnaires de réseau et voirie
communale ou intercommunale - pas de transmission pour les CUa
Cette transmission concerne : Pour Enedis tous les dossiers et pour les
autres gestionnaires uniquement les dossiers qui peuvent avoir une
incidence sur les réseaux ou les conditions d’accés
Transmission du dossier au Pays du Mans dans les 5 jours qui suivent le
dépdt J+5
Si les travaux se trouvent dans le périmétre de protection d’'un monument
historique, dans un site classé ou inscrit ou dans une
ZPPAUP/AVAP/SPR : transmettre un dossier complet (sauf CU) a
I'architecte des batiments de France dans les 7 jours suivant le dépét (faire J+7
la lettre de consultation dans R'ADS) - art. R. 423-10 a R. 423-11 du CU -
Communication au Pays du Mans de tous les renseignements utiles a
linstruction du dossier (nuisances ou risques a proximité du projet,
participation financiére a mettre en ceuvre, contexte du dossier...)
Transmission d’un dossier a la Préfecture dans les 7 jours suivant le
dépdt - art. R. 423-7 du CU - J+7
Affichage en mairie dans les 15 jours qui suivent le dépdt d'un avis de
dépot du dossier pour les DP et Permis. Cet affichage se poursuit pendant J+15
toute la durée de l'instruction - art. R. 423-6 du CU -

) Service ADS 10 JUIN 2021
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2-3 Larecevabilité et les consultations de services

LE SERVICE
INSTRUCTEUR

.

PAYS DU MANS

Réceptionne et tamponne le dossier a la date d'arrivée dans le service
Attribue le dossier a un instructeur

Veérifie la complétude du dossier, identifie les services a consulter
(autre que I'ABF) et le délai d’instruction

Délai

2éme

SEMAINE

< SI LE DOSSIER NECESSITE UNE DEMANDE DE PIECES ET/OU UNE MAJORATION DE DELAI

LE SERVICE Délai
INSTRUCTEUR Prépare une proposition de demande de pieces et/ou majoration de
délai 3éme
Avertit par mail la commune que la proposition est disponible sur SEMAINE
4. R'ADS
PAYS DU MANS Consulte les services dont 'avis est a recueillir et I'integre dans R'ADS
LA MAIRIE Réceptionne la proposition, la fait signer au maire ou & un adjoint ayant ~ Délai
délégation
RAPPEL : Attention a respecter ['article 4 de la loi n°321 du 12 avril 2000 :
2 l'auteur de I'acte doit étre identifié. La signature doit étre précédée du nom, du AVANT
prénom et de la qualité du signataire. A défaut, I'acte est illégal (Conseil
L d'Etat, 29 juin 2005 ; Monsieur Lusignet, n°276808) LA FIN
Notifie la demande de piéces et/ou majoration de délai au DU
demandeur, impérativement avant la fin du délai d’'un mois a compter de
la date de dépot du dossier en mairie. La preuve de la réception de ce  1er MOIS
courrier par le demandeur dans les délais est également impérative (LR
avec AR, ou remise contre décharge a condition que cette remise soit
effective dans les délais, ou voie électronique (voir détail sur cerfa)).
Dépose sur R'ADS une copie de la lettre signée au Pays du Mans +
AR ou date de notification effective
Transmet une copie de la lettre signée a la Préfecture
< RETOUR COMPLEMENT ET AVIS ABF
LA MAIRIE Délai
Réceptionne le complément, e date (tampon du jour d'arrivée), délivre  JOUR DU
i un nouveau récépissé au demandeur DEPOT
Transmet le complément au Pays du Mans J+5
Transmet le complément a la Préfecture J+7
Réceptionne I'avis ABF
Transmet I'avis ABF au Pays du Mans
) Service ADS 11 JUIN 2021
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2-4 Ladécision

< PREPARATION ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE OU OPPOSITION A DECLARATION
PREALABLE OU PRESCRIPTION A DECLARATION PREALABLE OU REPONSE A CERTIFICAT
D’URBANISME DE TYPE B

c
@,

LE SERVICE Délai
INSTRUCTEUR Réceptionne le complément et vérifie la complétude, si le dossier est
toujours incomplet refait la procédure de demande de piéces A
ET/OU 15
«{_ - . . JOURS
PAYS DU MANS Réceptionne les avis des services
Fait, au vu de la réglementation et des avis, I'étude technique et une  pg A
synthése du dossier @ si ERP, demande a la commune I'accord
ERP FIN DU
Prépare une proposition d’arrété avec estimation des taxes (sauf  pgjaf
pour CU)
Transmet a la mairie la proposition + PJ accompagnée d’'une notice
explicative si nécessaire
LA MAIRIE | - ~ Délai
Réceptionne la proposition, la fait signer au maire ou a un adjoint
ayant délégation
: RAPPEL : Attention a respecter I'article 4 de la loi n°321 du 12 avril 2000 :
l'auteur de I'acte doit étre identifié. La signature doit étre précédée du nom, AVANT
' du prénom et de la qualité du signataire. A défaut, I'acte est illégal (Conseil
d'Etat, 29 juin 2005 ; Monsieur Lusignet, n°276808) LA FIN
Notifie I'arrété avec date transmission préfecture (accompagné de DU
linformation des taxes + des DOC et DAACT - sauf pour CU)
impérativement avant la fin du délai au demandeur. Si l'arrété est un ~ DELAI
refus ou est assorti de prescriptions, la preuve de sa réception par le
demandeur dans les délais est également impérative (LR avec AR, ou DU
remise contre décharge a condition que cette remise soit effective dans
les délais, ou voie électronique). DOSSIER
Insert I'arrété signé dans R'ADS + AR ou date de notification effective
Transmet une copie de I'arrété signé a la Préfecture
Dans les 8 jours, affiche en mairie I'arrété pendant une durée de 2
mois
Transmet a la DDT les piéces nécessaires au calcul des taxes a
l'aide du bordereau fournit par la DDT (le formulaire complet de la
demande ou de la déclaration + arrété + si TA sectorisée, préciser le
secteur + si PUP ou PAE le préciser + CU en cours de validité)
Service ADS 12 JUIN 2021
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S DECLARATION PREALABLE TACITE

LE SERVICE Délai
INSTRUCTEUR Réceptionne le complément et vérifie la complétude, si le dossier est
toujours incomplet refait la procédure de demande de piéces A
ET/OU 10
< o . . JOURS
PAYS DU MANS Réceptionne les avis des services
Fait, au vu de la réglementation et des avis, I'étude technique et une  pga
synthése du dossier
, , , FIN DU
Prépare l'information concernant les taxes
Informe la commune que la déclaration préalable interviendra  pgj 4
tacitement au bénéfice du demandeur et transmet [information
concernant les taxes
LA MAIRIE Délai
Réceptionne la lettre d'information des taxes
Transmet la lettre d’information des taxes (accompagnée de la A
" DAACT) au demandeur
NE RIEN PRODUIRE AU DEMANDEUR QUI POURRAIT ETRE L’ISSUE
CONSIDERE COMME UNE DECISION OU UNE AUTORISATION
' DU
Dans les 8 jours, affiche en mairie le récépissé de dép6t pendant une
durée de 2 mois DELAI
Transmet a la DDT les pieces nécessaires au calcul des taxes a I'aide
du bordereau fournit par la DDT (le formulaire complet de la déclaration + DU
si TA sectorisée, préciser le secteur + si PUP ou PAE le préciser + CU en
cours de validité) DOSSIER

SUR DEMANDE EXPRESSE DU DEMANDEUR
Edite une attestation de non contestation en application de l'article R. 424-
13 du code de l'urbanisme

Dés lors qu'il a été délivré, le dossier de permis de construire ou d’autorisation peut étre consulté sans limite

dans le temps par toute personne intéressee.

Les pieces consultables sont :

formulaire de demande ou de déclaration, pieces jointes, plan de situation, plan de masse et plans des
facades...

les avis recueillis au cours de l'instruction,
I'arrété accordant le permis de construire.

Les pieces NON consultables sont :

les documents préparatoires a la prise de décision (ex : échange de mail en cours d’instruction, avis
des gestionnaires),

les éléments liés & la fiscalité du dossier.

c
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2-5 Les DOC - DAACT - le récolement

LA MAIRIE o , , Délai
- Réceptionne la DOC et 'enregistre dans R’ADS (il n’y a pas de DOC pour DP)  JOUR
DU
" Réceptionne la DAACT et I'enregistre dans R’ADS DEPOT
Transmet la DAACT au service ADS lorsque le récolement est obligatoire J+5

La D.A.A.C.T. déclare I'achéevement des travaux et atteste de leur conformité a
l’autorisation.

La DAACT est adressée en mairie par recommandé avec avis de réception, signée
par le demandeur, I'architecte ou I'agréé en architecture ayant dirigé les travaux.
La DAACT est complétée le cas échéant par :

l'attestation relative au respect des régles d’accessibilité (sauf logement
réalisé pour soi-méme)

l'attestation sur la prise en compte des regles parasismiques et
paracycloniques (aprés 1¢ mai 2011)

l'attestation sur la prise en compte de la réglementation thermique (aprés 28
octobre 2011)

I'attestation sur la prise en compte de la réglementation acoustique (aprés 1¢r
janvier 2013)

Le caractére complet sera assuré par la commune lorsque le récolement est de son
ressort et par le service ADS du Pays du Mans lorsque le récolement est obligatoire.

LE RECOLEMENT :

Le récolement a pour but de vérifier que la déclaration est sincére et les travaux
réalisés conformes au permis de construire. Il permet aussi de s’‘assurer du respect
des prescriptions du permis.

Le récolement porte sur la conformité des travaux aux seules dispositions législatives
et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a l'implantation, la destination, la
nature, [architecture, les dimensions, l'assainissement des constructions et a
I'aménagement de leurs abords (articles L. 421-6 et R. 462-8).

Cas des récolements non obligatoires :

La commune détermine sa politique de récolement de ces dossiers. 3 MOIS
La commune dispose de 3 mois pour contester la DAACT du demandeur. En

I'absence de contestation, la DAACT est définitive.

Cas des récolements obligatoires :
- Pour les travaux concernant un monument historique inscrit ou situé dans un 5 MOIS
secteur sauvegardé ou un site classé, en liaison avec I'A.B.F.
Pour les travaux concernant les immeubles de grande hauteur et les
etablissements recevant du public, en liaison avec les services d’incendie et
de secours
Pour les travaux réalisés a l'intérieur d’une réserve naturelle ou du coeur d’un
parc national.
Dans les secteurs couverts par un plan de prévention des risques
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< SI LA DAACT EST INCOMPLETE

LE SERVICE - Réceptionne la DAACT Délai
INSTRUCTEUR - Vérifie son caractére complet
- Prépare une proposition de demande de pieces DANS LE
Transmet la proposition a la commune 1ER MOIS

<

PAYS DU MANS

LA MAIRIE - Réceptionne la proposition, la fait signer au maire ou a un adjoint ayant Délai
délégation
4 i RAPPEL : Attention a respecter larticle 4 de la loi n°321 du 12 avril 2000 : Dans les

l'auteur de I'acte doit étre identifié. La signature doit étre précédée du nom, du

. prénom et de la qualité du signataire. A défaut, I'acte est illégal (Conseil d'Etat, 15 jours
29 juin 2005 ; Monsieur Lusignet, n°276808) .
suivant
Notifie la demande de piéces au demandeur. La preuve de la réception de la

ce courrier par le demandeur est impérative (LR avec AR, ou remise contre

décharge, ou voie électronique) proposition
Transmet une copie de la lettre signée au Pays du Mans + AR ou date de

notification effective

Réceptionne le complément
Transmet le complément au service ADS

< SI DAACT EST COMPLETE OU A ETE COMPLETEE

LE SERVICE - Réceptionne la DAACT ou le complément Délai
INSTRUCTEUR Le délai de contestation de la DAACT pour un récolement obligatoire est de
5 mois 20 JOURS

Organise le contréle sur place du dossier

L . AVANT LA

PAYS DU MANS 2 Les travaux sont non conformes :

Prépare une proposition de mise en demeure a déposer un dossier FiN DU
modificatif ou @ mettre les travaux en conformité DELAI
LA MAIRIE o N o _ ‘ - Délai
Réceptionne la proposition, la fait signer au maire ou a un adjoint ayant
délégation AVANT
=
RAPPEL : Attention & respecter l'article 4 de la loi n°321 du 12 avril 2000 : LAFIN
: l'auteur de I'acte doit étre identifie. La signature doit étre précédéee du nom, du
prénom et de la qualité du signataire. A défaut, I'acte est illégal (Conseil d'Etat, 29 by
juin 2005 ; Monsieur Lusignet, n°276808) DELAI
Notifie la mise en demeure au demandeur. La preuve de la réception de ce DE
courrier par le demandeur est impérative (LR avec AR, ou remise contre
décharge, ou voie électronique) 5 MOIS
Transmet une copie de la lettre signée au Pays du Mans + AR ou date de
notification effective
Service ADS 15 JUIN 2021
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LE SERVICE Délai
INSTRUCTEUR < Les travaux sont conformes aprés éventuellement un nouveau contréle :

Informe la commune

<L

PAYS DU MANS

LA MAIRIE Délai

Sur simple demande du demandeur ou de ses ayants droit, la commune fournit, 15 JOURS
dans un délai de 15 jours suivant la demande, une attestation certifiant que la
conformité des travaux avec le permis ou la déclaration n’a pas été contestée.
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LE GUIDE DE L’UTILISATION DU LOGICIEL

DE GESTION DES AUTORISATIONS D’URBANISME

R'’ADS

Mods

Q Service ADS 17 JUIN 2021
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3-1 Le logiciel

R'ads permet de gérer d’'une maniere ouverte tous les types de dossiers d’'urbanisme (Permis de Construire,
de Démolir, Déclarations Préalables, Certificats d'Urbanisme, Permis d'Aménager, Renseignements
d'Urbanisme, AT, DIA...) pour toutes les parties prenantes dans un dossier d'Autorisation du Droit des Sols
(service instructeur, demandeur, mairie, services consultés...).

Ce logiciel fonctionne en “full web”, ce qui signifie qu'il fonctionne exclusivement via internet. Les informations
entre la mairie et le service ADS sont donc transmises en direct.

Pour étre en mesure de lancer I'application R'ads, le seul impératif est donc de disposer d’'un navigateur
internet répondant aux recommandations du W3C (World Wide Web Consortium) ainsi que du plugin Flash
Player a jour. Pour plus de simplicité, 'utilisation du navigateur Google Chrome est recommandée.

Le poste devra disposer d'une connexion internet (niveau ADSL minimum) et étre en mesure d’atteindre les
serveurs SIRAP.

Ce logiciel est en quelque sorte divisé en deux : une partie instruction et gestion des dossiers nommée R'ADS
et une partie consacrée au Systéme d’Information Géographique (SIG) alimentée des plans locaux
d’'urbanisme (zonage, servitudes, réglement, etc.).

L’acces au logiciel est disponible via I'adresse : http://paysdumans.sirap.fr/simap
Chaque commune dispose d’un identifiant et d’'un mot de passe pour R’ads. Veillez a ne pas modifier
ce dernier.

Si vous ne pouvez pas accéder la page d’accueil R'ads :

Installer « Adobe Flash Player » sur https://get.adobe.com/fr/flashplayer/ (décocher la case « offre
facultative »), télécharger, installer puis redémarrer le navigateur.

Désactiver « Adblock » ou toute autre extension chargée de filtrer/bloquer certains éléments des pages web.

Pour utiliser les fonctions de fusion et publipostage avec un traitement de texte, vous devez avoir
installé, sur votre poste, le plugin R’ads :

Exports ADS

Editions spéciales, statistiques et Bordereaux

Commissions d'urbanisme

s . a . _ _
= DerOUIer Ie menu GeStlon1 p Adresse terrain Courriers type ,Clauses Pieces , Délais »
: ’ H [oN DU I
- Plugins R'ads pour traitement de texte, eston des toes et smtation e e
- Téléchargement du Setup Complet L MAURICE LES POTINIERES 0A0150 COURS
. m . ) L MAURICE  LES POTINIERES 0AD150 [ON DU T
- Lancer ensuite I'installation, redémarrer
. . \ Interface et configuration par utilisateur »
le navigateur puis se reconnecter a
R’adS & CHUE B3 [ EHE DR GIEEE Renseignements communs pour linstruction FEUEE
. 3 IMP BELLEVUE BDO292 COURS
51 RUE D'YVRE L'EVEQUE ADD195 s sur la ou les COURS
HEL 8 RUE DU LUART ACD726 COURS
6 ALL DES ACACIAS 012243 Tousles Termes et Zones ¥ Lours
13 CHEM DES PETITES LANDES = 0BOS44 COURS
LA PETITE ROCHE DS2811 COURS
ALL DES JACINTHES 0D1761,0021  Archivage / Restauration » COURS
48 RUE DES BICHES oco7az COURS
13 RTE DE CHARDONNEUX 0co74z Gestion du courriel de dépét et du Portail Pétitionnaire FOURS
: COURS
Téléchargement de la mise a jour du Plugins R'ads Plugins R'ads pour traitement de texte 4 Lours
Télécharg du setup plet du Plugins R'ads SAISIE EN COURS
1 SAISIE EN COURS
Service ADS 19 JUIN 2021

< 'pays
J_ouMANS


http://paysdumans.sirap.fr/simap
https://get.adobe.com/fr/flashplayer/

SIVOUS RENCONTREZ UN PROBLEME QUELCONQUE, VEUILLEZ CONTACTER LE
SERVICE ADS DU PAYS DU MANS AU 02 43 51 23 23 ou par mail : ads@paysdumans.fr

Pour un dépannage plus rapide, vérifiez si votre poste dispose du logiciel « TeamViewer » (permettant une
téléassistance). Dans le cas contraire, télécharger TeamViewer sur le lien suivant:
https://download.teamviewer.com/download/TeamViewerQS.exe

Attention : lors du premier enregistrement d’un type de dossier, il vous faudra attribuer
un numéro correspondant au dernier dossier de ce type incrémenté de 1 afin de garder
une continuité.

Type de dussier[_ Déclaration Préalable pour Maison Individuelle (Cerfa n®1 |« J

l Nouveau - J

Muméro de dossier 15 Z 0013

Par exemple, pour un nouveau PCMI, si le dernier déposé sur la commune était numéroté 0012, il faudra alors
noter le nouveau PCMI XX XXX XXX XX X 0013. Les dossiers suivants du méme type (PCMI pour cet
exemple) suivront automatiquement.

La méme manipulation devra étre effectuée par la suite pour tous les autres types de dossier (CU, DP,
PC, PA).

3-2 Présentation de l'interface R’ADS

R'ads regroupe dans la méme page :
- 'affichage du tableau de bord pour I'acces aux dossiers d'urbanisme
- la configuration des paramétres

La d ge de R'ad v . e
zone Ce message de nacs La zone d'information et d'options

- Indication des messages non lus

- Menu « Gestion » de I'application

- Aide / Informations sur B'ads

- Déconnexion et retour 4 la page de "login”
- Lien vers SIMAP (cartographie)

- Console d'Administration

- La barre de menu du tableau de bord de R'ads
« - Alertes - surles échéances et délais.
- “| - Message : liste des dossiers ayant un ou plusieurs messages.
Les colonnes : 1 - Edifions : le registre des dossiers du tableau de bord.
. < - Filfre : divers paramétres pour filtrer liste des dossiers.
- les fléches dans les colonnes [ _Tous Jes dossiers : affichage de tous les dossiers ADS sans aucune
permettent de classer les dossiers [*] condition.
du tableau de bord. .| - Dossiers dans Simap : cartographie des dossiers du tableau de bord
. “ dans Simap. (Faire un filtre au préalable)
Remarque sur la 1= colonne © L. - Nouveau : Création d'un dossier ADS.
LE} _couleur indique le type de [| _|e nombre de dossiers affichés dans le tableau de bord.
décision du dossier  ADS. [7] - Sélection de la page d'affichage ot sont répartis les dossiers, (chaque
(nb. Vert = décision favorable) “| page contient environ de 30 & 40 dossiers). Cliquez sur le numéro pour
saisir la page souhaitée.
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3-3 Dépot d’'un nouveau dossier ADS

3-3-1 Phase n°1 : Saisie des parcelles
Depuis R’ADS

-> Pour enregistrer un nouveau dossier, cliquer sur la fonction « nouveau » située dans la barre de menu
au-dessus du tableau de bord.

srra

Le monde vu den hout

Commune | LE Louroux M

Type de dossier | Permis de construire (Cerfa n°13409%03) v

| Nouveau

PC 057 156 15 H 0001

Numéro de dossier

Date de dépét

27/05/2015 [#

Demandeur | v | | Saisir un nom de demandeur
LAGARDE FRANCK MARCEL JEAN MAZERE

LE LOUROUX

Email du demandeur | Saisir 'email demandeur MAXIMIN ISABELLE VICTOIRE MAZERE LE LOUROUX
Nature des travaux | construction neuve v
Instructeur ( 2

Editions enchainées aprés validation du dossier

[ Edition du récepissé [¥] Ticket d'accés du demandeur & sen dossier

|| Envoi par Courriel au demandeur

> Sélectionner le type d’autorisation, puis le sous-type (nouveau dossier, modificatif, transfert...),

» La zone de saisie des parcelles apparait :
o Saisir une parcelle par ligne (signe x pour effacer une parcelle) => possibilité de saisir le
code quartier si besoin.
o Cliquer sur « adresse de la parcelle » : I'adresse apparait automatiquement.

3-3-2 Phase n°2 : Dépot du dossier

o Aprés la saisie d'une ou plusieurs parcelles via R’ADS ou via SIMAP, la liste des propriétaires
et 'adresse cadastrale de la parcelle apparait.

o Sélectionner un propriétaire,

P 3V MICHELE LUCETTE JEANNE 18 CHE DE L ABBAYE ANNECY LE VIEUX

‘0ZIER MICHELE LUCETTE 18 CHE DE L ABBAYE BRON
OZIER MICHELE LINA GEORGETTE 18 CHE DE L ABBAYE 74940 ANNECY LE VIEUX

dépat de dossier

o Une nouvelle fenétre apparait, vous demandant si le [ 2 e
propriétaire est le demandeur du dossier : :

OZIER MICHELE LUCETTE
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= Si oui: transfert automatique des coordonnées du propriétaire vers celles du
demandeur,

= Si non: saisir les coordonnées du demandeur manuellement => alors la liste des
dossiers ADS avec le méme demandeur apparait a droite.

» Nom du demandeur (si le propriétaire n’est pas le demandeur alors saisie manuelle) : Taper au
moins 4 lettres pour afficher a droite la liste des demandeurs ayant déja déposé des permis.

» Saisir I'email du demandeur (a la validation, un message lui sera adressé si les options "Ticket
d'accés au portail pétitionnaire Web" et "Envoi par courriel au demandeur" sont cochées). (Non
disponible actuellement).

» Renseigner la nature des travaux.

» Saisir « Service ADS du Pays du Mans » (qui s’affiche automatiquement) pour tous les
dossiers hormis les CUa, les DIA et les AT ou vous devez renseigner « Mairie ».

- Si l'adresse déclarée dans la demande est différente de I'adresse enregistrée automatiquement sur sirap,
vous pourrez la modifier une fois le dossier enregistré, en allant dans I'onglet cerfa/terrain/localisation.

e Cocher «édition du récépissé » (avec ou sans
information sur le "Ticket dacces au portail
pétitionnaire web") pour éditer le récépissé de
dépot. Il peut étre réédité une fois le dossier ADS
créé (depuis le dossier ADS en cours de consultation => menu « Actions » => Edition du
récépissé).

o Cocher « Ticket d'accés au portail pétitionnaire web » autorise le demandeur a accéder a une
page web d'information sur I'avancement de l'instruction de son dossier, cette option cochée permet
de générer un récépisseé avec une annexe indiquant toute la procédure d'accés pour le déclarant.

e « Envoi par courriel au demandeur » informe celui-ci de I'activation du ticket d’accés a la page web
d’information sur son dossier, ceci en plus du récépissé (non disponible actuellement).

m

Une fois le dépdt de dossier terming, cliquez sur « Valider et continuer ».

Valider et continuer Annuler et Quitter

Le récépissé de dépot va s’éditer automatiquement et votre dossier est dorénavant créé et un extrait de plan
est mémorisé dans R'ads. Vous allez passer a la seconde étape de saisie du dossier.
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3-3-3 Edition du récépissé de dépot

> 1¢re page classique de récépissé de dépot,
» 28me page : cette annexe décrit la méthode permettant au déclarant, a I'aide d'un "Ticket
d'accés au portail pétitionnaire Web", de se connecter a une page web pour la consultation

de son dossier.

Récepissé de dépdt d'une déclaration préalable

Page 1

Page 2

Madars, Moo

Woum ava dhposd Une dhclantion prkalable & e
wolre dossler st de UN MOIS of, &l wous e g
s S8 Ron-cpEoREion b oos Mvess o @i

= Toutefiods, dars l= mods quil sult e dépdt
- wlt e vilimaverlin guus aulne dilel at e peid
nicemmaiom (6 vobe progt rtcessite o comuiby

~ ek vt vwourn |radicusnr il o e ou pi

= 51 vous recevez une telle letire avant la
placera e présent réoépilssé.

= 51 vous n'avez rien regu & la fin du mols
les travaux” apnks avolr
- affichi s e temain oo ilohphed s legusl b 1
- iraha e b N, pencant Dobe s dusie of
weraE b rreodie e pan i i rainie, s e s
el

= AttesTiion : la décision de mon-cpposition

ey Froi i compler de sos afichage st e b

o e, Fiibiver ey pacoums wal lanu de veus on
1] AR Tl b ] fil S0 GOk O ok S
tamige catied, S MASSTANSNE On BRTETE 60 & e |
el 38 . So-Care-T o s - W, B b
o il

Commuems - SAKRKECT LE VIELX

Sarvice wrbaniune Ls seios d e

La :=vowamz

La compeme dispess d'un nowsean service, TopADSWek parmettant un accés, par ' Intemet, 3
certaings informations concarnant |avancament de I'mstruction d"me demands de parmis de
construirg, PCML d'aménager on de démolir. Le demandonr peat ainsi, sans avoir a se déplacer
cu 2 taléphozar, connatre le nivexs d'instucton de sco dossier.

Pour acoddsr an dossisr ks demandeur doit :
- e exemi d'nn code d'acess dilhrd . xoment du dépdt de vom dossisr
- cozmmatire Je zumars de vore dossiss ot [a date de son dépdt ez mairie.

Las informations cbteomes porteat sur
= las dares da dapét sx mairie 1 de récepticn &2 dossier an Mairis ;

- les coordenndes du demandsur of du terain concemmd par le projet ;

= las coordennées de la parsonne o charge de I'mstruction de votre dossier ;
- divemsas informations milatives 2 L'stat " avancement du dossder ;

= [a date imit ' Estruction a U'instant doama ;

- [a date deo dacizicn.

L proyet ayar! fak Fatdel Fune déclanmton n* 0P
e b b e . JW0ATDNZ

el kv ¥ it e gk e Pt ration o
i g oichign s s amain du peEsent ik Nom du commapondant  MME MARTIH

5 b e o e Pt e ot i TS s Talephoze OS2 Do
Adressa pail mart e g

Cachl g ke risate

L'adresss du site Iiurnst 85 ol s iEs-temoporta | Araz *Azoaosmon permin bl

MNumdro de dossier durbazisme orovecsnizsoce

Dials = woless g FECOURS © La paress paul false Votre coda dacces persommal  Lozsme
moi b complel du prasier jour Son piiode cost]
walitde de b vose publigue [ertice R S00-2 du code

La date da depat dn dossder IWOACTHZ

Uinubinss i receurs ol bane, i seise Siescorabiling, o
{artiche . B00-1 d code dha Musbaninma)

L o Claraton &5 GhiNTEE SOUS MESEve du arg 1

sirna. Ebn e virife S ol le projt respects e ey
s | rabcornaiimanes ds drat de proprit o &l
Fika ruaeex v, robee o b déclrabon Snbalate e

L sarvice wrtanizms

I

CTRALMSICHUREA

Informations permettant au déclarant de se connecter a la page
web

Copier l'adresse (ou cliquer dessus suivant du logiciel
d'affichage de PDF) pour la mettre dans votre navigateur.
Lecteur de QR code pour smartphone*

*L’option QR code ainsi que I'extrait de plan ne sont pas disponibles actuellement.

> Valider le dossier (si consultation ABF, voir page 30)
» Cliquer sur « Retour »
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3-4 Exemple de dép6t d’un dossier PCMI

- Se connecter au logiciel R'ADS a l'aide des identifiants de la
commune

| [rovee]
A s a A ste s A A
p Loc e v p Pete v -

- Enregistrer un nouveau dossier en cliquant sur « Nouveat
- Renseigner les informations contenues dans le cerfa (y compris

le type de dossier (initial, modificatif ou transfert), nature des travaux (en cohérence avec le projet) et I'email si
celui-ci est connu :

- -
Dénomination : CON NE DE BALLON Raison sociale : 2.1 localisation du (ou des) terrain(s)

N® SIRET RGO XK XK O X X X X X X X Catégorie juridique e sl o g Les infarmations et plans (voir lista des pidces & joindre) qua vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant 4 un méme propriétaire

‘ Adresse du (ou des) terrain(s)

Nom : LE/MAIRE Prénom

Numéro : Voie : RUE DE L'HOSPICE
Voie : RUE DE L'HOSPICE Lieu-dit : Localits : BALLON
Code postal : L7512, 259, 058P i iCedex:i

Lieu-dit Localité :  BALLON

Code postal 120090 04BP i 1 Cedex i

Reéférences cadastrales : section et numéro’(si votre projéfi porte surWusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer les pre-
migres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) | AB 0399
Superficie du (ou des) terrain(s) ten m2) : 1670

Sile demandeur habl I'étranger : Pays : Division territoriale

mmmmmm

Numéro de dossier

Date de dépét 03/06/2015 [
Demandeur v | COMMUNE DE BALLON
'COMMUNE DE BALLON PL DE LA REPUBLIQUE 72290 BALLON
Email du demandeur Saisir 'emall if deman deur
Nature des travaux | CONSTRUCTION NEUVE M|
Instructeur [ |

Edition:
[ edition du récepissé (] Ticket d'accés du demandeur & son dossier

inées aprés validation du dossier

[_] Envoi par Courriel au demandeur

Attention :
- La date de dépdt doit étre la méme qué sur le Cerfa, soit la date de dépot effective en mairie.

- Vérifier la concordance entre le nom/du propriétaire et son adresse (elle s’affiche souvent automatiquement)
et le nom du pétitionnaire renseignédans le Cerfa. Ces derniers peuvent étre différents, il faudra alors le
renseigner par la suite.
- L’onglet « Nature des travaux »/doit étre renseigné en cohérence avec le projet

- Le nom de l'instructeur doit étye renseigné comme « Service ADS du Pays du Mans » (par défaut)

- Ne pas cocher la case « Epivoi par courriel au demandeur », méme si l'adresse mail est renseignée (le
service n’étant pas activé).

- Cliquer sur Valider et continuer afin de valider le numéro du dossier et obtenir le récépissé de dépbt de la
demande.

Aprés validation, le récépissé de dépot s'affiche. Il restera disponible dans I'onglet « documents ».
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(%

Le dossier est maintenant créé. Il
s’agira ensuite de le compléter avec les
éléments présents dans le Cerfa et de
valider les informations en vue de la

Informations Ganérales

Historique des interventions sur le dossior
Dépt du dossier e : 03/06/2015

Dates - Opérations

Informations récapitulatives

Dépbt le 03/06/2015

transmission au service instructeur du
Pays du Mans. Tous les éléments
inscrits par le pétitionnaire sur le

dossier déposé ont une place dang’ung
sous partie de 'onglet « Cerfa ».

Date réception
nnnnnnnnn

Complet le

-> Renseigner tous les éléments
inscrits dans le Cerfa.

Procédure de consultation de I'Architecte des Batiments de France
(ABF) :

- Aller dans 'onglet « Instruction » puis « Services consultés »

- Dans le menu déroulant, sélectionner (en fonction de la formalité Permis de
Construire, Déclaration Préalable ou Permis de Démolir) « PC — STAP, DP -
STAP ou PD - STAP» et indiquer la date d’envoi de la consultation. Cliquer
ens\ite sur « Valider »

Date limite de réponse dds services

I I Y S S |
7 i ,.n i . =

\

Demandeur

COMMUNE DE BALLON
Parcelle(s) ABO399
Adr. Terrain RUE DE L HOSPICE

Propriétaire COMMUNE DE BALLON

Autorité compétente

Décision
Instructeur

Etat parsonnel du dossier
Classe de la demande |

Mat Clet

Cerfa Instruction Document Message

-‘Z CONTROLE - CONSULTATION et DELAI
Piéces demandées
Services consultés
Notification délais
v 4/ pecision
Décision
v 4/ Recours
Recours

v 4/ DAACT-RECOLEMENT
DAACT

e \vl Conformité et Récolement
S5 v Y s
Préfecture de la Sarthe - Bureau Environnement Participations
Préfecture de la Sarthe - Service de la D&fense et de |a Protection Civile - RAP
> ﬁDossierts]appﬂrenté:s]

- Afin de générer le courrier de consultation de I'ABF, cliquer sur « Action aut a

droite de la page puis « CONSULTATION DES SERVICES - ABF » et enfin « Editer ».

- Ouvrir le fichier avec « plugins R'’ADS » puis cliguer sur « ok »

- Laisser décochée la case « protection du document a éditer »

- Une fois le fichier téléchargé, il apparait dans le logicie| de traitement de texte dans la

barre des taches en bas de I'écran.

- Le courrier de consultation adressé a I'ABF va alors S Vi

s’ouvrir. Vous pouvez le modifier si nécessaire. e

- Lors de la fermeture du document, vous devez

I'enregistrer dans R’ads afin que le courrier soit

conservé dans l'onglet « Document » du dossier

concerné dans R’ads.

- Vous pourrez le visualiser et I'imprimer “"“""‘ = i

dans l'onglet « Document ». Po (i D] i) o] i

REES
Enregistrer les modifications du document dans R'ads 7
| ou Bl ton |
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3-5 Exemple de dép6t d’un dossier CUa et son instruction

La procédure d’enregistrement d'un dossier de Certificat d’'Urbanisme est semblable aux autres documents
(exemple du PCMI précédemment) :

- Cliquer sur « Nouveau » puis renseigner les éléments : la commune, le type de dossier (certificat
d’'urbanisme informatif), la parcelle et si nécessaire le demandeur

ainsi que son adresse e-mail.

- Sélectionner « Mairie » dans I'onglet Instructeur. S e aton du o
- Il faut néanmoins décocher la case « Edition du récépissé », ce

dernier n’étant pas nécessaire lors de l'instruction d’'un CUa.

- Pour terminer cliquer sur « Valider et continuer ».

Instructeur Mairie

|| Ticket d'accés du demandeu

En tant que commune, vous avez, pour le CUa, la main sur toute la partie instruction du dossier. Ainsi, il vous
faudra dans un premier temps renseigner les informations complémentaires sur le demandeur et le terrain.

- Dans l'onglet « Demandeur », lorsque c’est un professionnel qui dépose la demande (notaire, géometre...),
cliquer sur « Nom » : une fenétre « Gestion des Intervenants sur les dossiers » s’affiche. Cliquer ensuite sur le
nom de l'intervenant, puis sur sélectionner : la partie « Demandeur » est alors automatiquement renseignée.

Sile nom du professignnel n’est pas dans la liste, renseigner manuellement les champs dans « Demandeur ».

Identité CNIL { Accord pour diffusion -J

[Wom_| | v

Raison sociale

3 - Destinataire courrier

3 - Autre(s) Demandeur(s) Siret

3 - Propriétaire - Option

Représentant
TERRAIN-4

.
I

4.0 -Terrain - Localisation Catégorie juridique

EQUIPEMENT-5

4
I®

Téléphone Fax
5.0 -Etat des équipements publics

Email pour recevoir les documents en cours d'instruction

Pour les communes concernées par la Taxe d’Aménagement sectorisée, et uniquement pour ces
communes, dans 'onglet « Terrain », cliquer sur la référence cadastrale dans le tableau a droite, puis cliquer
sur « Zones diverses » dans |é tableau en bas. Cliquer sur « + » dans le\« Code de la zone » pour afficher les
différents taux de TA, puis sélectionner votre taux et enfin, cliguer sur « Ok ».

4.0-Terrain - Localisation

Complément
» Informations générales - CU

v '# DEMANDEUR-2 et 3

ville

Code postal Bureau distributeur

2 - Demandeur

3 - Destinataire courrier

Cohérence Territorifle %
3 - Autre{s) Demandeuri

3 - Propriétaire - Optioy
v 7 TERRAINA4

Parcelle(s)

4.0 -Terrain - Localisation
v 4 EQUIPEMENT 5

5.0 -Etat des équipements publics

PL/ Emplacement Réservé Zone de contrainte Servitude l I Zones diverses ]

-m__

I'.l 0
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Par ailleurs, dans la partie « TERRAIN », il n’est pas possible d’avoir acces aux données du PLU
automatiquement (il sera donc nécessaire de renseigner manuellement dans le document Word les
informations contenues dans le PLU papier directement dans la réponse en complétant les parties prévues a
cet effet).

Vous ne devez pas compléter la rubrique « Equipement » / « Etat des équipements publics existants »,
car non prévu dans les CUa. Méme remarque pour les cases « informations descriptives succinctes du
projet ».

- Dans l'onglet « Instruction / DECISION », renseigner uniquement la décision de la commune en cliquant sur
« REPONSE SIMPLE CUa », seule réponse possible pour le CU informatif, ainsi que la date de décision une
fois signée.

Décision

Décision

v JZ CONTROLE - CONSULTATION et DELAI

Pibces demandées Décision t REPONSE SIMPLE (CUa) vJ Date de décision = w(

Services consultés

. Commune
Notification délais

v % oecision Avis Maire [ ) Date avis =

Décision Date de notification de décision frs

v a/ RECOURS

Dates d'affichages de I'arrété du = au =
Recours
s ‘ﬁ Dossier(s) apparenté(s}) Service instructeur

Avis Service [ v Date avis = =

Date d'envoi de la proposition de décision a la mairie =

- Afin déditer le certificat |
d'urbanisme, cliquer sur longl
« Actions »—puissélectionner « CUA

CUA COMMUNES POS CADUC (RNU) poc
CUA INFORMATION DoC

INFORMATION » ou «CU e o
INFORMATION  COMMUNES~"A | i e v g
CARTE COMMUNALE » “le  €as | riccurrcomnee e comnae o
échéant. Le certificat d'urbanisme | oo o
souvre alors au ftravers de votre * oo e
logiciel de traitement de texte. Il @st | cooocwoiin e
dors Nooscare do Veitar lag | e o
informations et de compléter les

élements manquants:  servitudes ] ] (i ] o]

d’utilité publique, zone du PLU, etc.

-> Cliquer sur « éditer » et non sur « modifier », afin de ne pas changer le modéle de maniére
définitive.

- Ouvrir le fichier avec « plugins R’ADS » puis cliquer sur « ok ».
- Une fois le fichier téléchargé, il apparait dans le logiciel de traitement de texte dans la barre des taches en
bas de I'écran.
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- Si le terrain est grevé d'une servitude d'utilité publique (article 2 du CUa): cliquer sur l'onglet
« Compléments », puis sur « SIRAP > Libellé des clauses ». Une fenétre « Liste des clauses disponibles »

s'affiche : effectuer un filtre sur le
clause(s) disponible(s).

De méme pour insérer le
Si vous n’avez pas d’orfglet « Comp

auses concernant les participati

s (article 5 du CUa).
éments » : les informations doivent étre renseignées manuellement

ossiers de type « Certificat d’'Urbanisme », puis double-cliquer sur la (les)

(= AR N 315P0001_CU-INFORMATION_C24871 DOC [Mede de compatibilég] - Microsoft Word o @ =
m Accueil Insertion Mise en page Eférences Publipostage Révision Affichage Compléments PDF Architect & a
< SIRAP - Libellé des champs > <« SIRAP - Libellé des clauses > < SIRAP - Libellé des piéces >
Barres d'outils personnalisées
\
m Fovcdo0 oL 11 c2- 0 304151 6t 71 B9 101 Alr 1 1200 131 14 1 N5 160 1 17 LR e

g

RN CER RN RN R N R AN R A C AN ERN R R IS VA R VR

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé, en zyne @

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables -
- L111-1-4, R111-2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21

Le terrain est situé dans une zone soumise a un risque sismique d'aléa faible (décrets et arrété\du 22

octobre 2010)

Le terrain est grevé de la servitude d'utilité publigue suivante :

AC1 - Périmétre de protection des monuments historiques classés ou inscrits

» [

RADS - Liste des clauses

\

Article 3

Le terrain est situé a rintérieur d'un périmétre dans leqy

Liste des clausek\disponibles

AC2 - Servitudes de protection des sites\et monuments naturels classés ou inscrits
AC1 - Périmétre de protection des monuminits historiques dassés ou inscrits

PT2 - Servitude de protection des centres dg réception radicélectrique d'émission et de réception «
EL7 - Servitudes relatives & lalignement des Mies

I1bis - Servitudes relatives & la construction ef\a 'exploitation de pipeline d'intérét général destiné
ER - Le terrain est touché par l'emplacement réskrvé n® @ pour @ au bénéfice de la commune
Participation pour voiries et réseaux (artL 332-6-X-2%, L 332-11-1et L 332-11-2 du code de ['urk
Projet Urbain Partenarial

AS1 - Servitudes liges aux périmétres de protection 8y forage d'eau potable

13 - Servitudes relatives a [établissement des canalisa¥pns de transport et de distribution de gaz
PT3 - Servitudes relatives aux communications t=léphor\gues et télégraphiques

A3 - Servitudes pouvant &tre rendues applicables aux ter\ains riverains des émissaires d'assainiss:
A4 - Servitude de curage concernant les terrains riverains Vs cours d'eau non domaniaus

I1- Servitudes relatives & la construction et & I'exploitation Ye pipeline d'intérét général destiné a
T1-Servitudes relatives aux chemins de fer

14 - Servitudes relatives a [établissement des lignes électriques'

ARS - Servitudes relatives aux abords des champs de tir

PM1 - Plans de Prévention des Risques Naturels prévisibles et plany de prévention

délibération du @ au bénéfice de la commune. B%S;'gi; E{E
DIVs015  DIVS
DIVS016  DIVS
DIVs017 ~ DIVS
Article 4 || prvso13 DIVS
DIVS019 DIvVs
A L DIVS020  DIVS
Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter dg| pwvsoz1  ows
non opposition & une déclaration préalable : DIVS022 DIVS
DIVS023 DIvVs
DIVs024  DIVS
TA Communale Taux =0
z —-| DVs026  DIVS
TA Departememta\e' ] Taux =1 fesy  ows
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0| DIvso28  DIVS
DIVS029 DIVS
DIVS030  DIVS
<
Article 5
Filtre manuel

Les participations ci-dessous pourront étre exigées al'o
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le

s @

Filtre par type de dossier I Certificat d'urbanisme

Double - clic pour insérer la clause

permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de Ia décision de

non opposition & une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Page:2sur3 | Mots:0 | @

Francais (France) \

Lors de la fermeture du document, vous devez I'enregistrer dans R’ads afin que
le courrier du CUa soit conservé dans l'onglet « Document» du do
concerné dans R’ads.

- Vous pourrez le visualiser et 'imprimer dans I'onglet « Document ».

[Eles == 5% ) J

3 Plugin mésier R'ads

@'« o4

whwawmhﬁv

- Pour le modifier, il suffit de double-cliquer sur le document (il s’ouvre alors avec Word) et recommencer la
procédure d’enregistrement.
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3-6 Exemple d’édition d’un bordereau de transmission d’un dossier aux

gestionnaires de réseaux OO

Contréle des pi¢

v 4/ CONTROLE - CONSULTATION et DELAI vérification d

- Apres avoir créé un dossier igné le Cerfa, cliquer sur S S
l'onglet « Instruction », puis sur « Services consultés ». /'J«mae EOE

v JJ RECOURS
Recours
> j’ Dossier(s) apparenté(s)

- Cliquer sur « modifier » puis renseigner les différents services a consulter grace a la liste déroulante!,

Détails des services consultés ... Aucun servic\dé

Date limite de réponse de I'ABF

Date limite de réponse des services

. ervice
B  Agence Technique Départementale du P | v || 1670742015 @ ) - fos
B eror - agence des collectivités Locales | v || 16/07/2015 [ i} 3 |

. @ = v =

- Cliquer sur « valider », la date limite de réponse des services s'affiche.

- Afin d'éditer les courriers, cliquer sur « Actions » puis sélectionner « BORDEREAU TRANSMISSION
GESTIONNAIRES RESEAUX » et enfin « Editer ».

DPO721241520030 Etat du dossier : CONSULTATION SERVILES EN COURS

BORDEREAL TRANSMISSION

o o ol
838K
SRR

CONSULTATION DES SERVICES
CONSULTATION DES SERVICES - ABF

Agence Jechnique Départementale du Pays Manceau

<

fROF - Agence des Collectivités Locales

Editer | [ Nouveau | [ Modifier | [ Supprimer | [ Quitter

Un document Word pré-renseigné contenant les bordereaux de consultation s’ouvrira alors avec le plugin
R’ads, de la méme maniére que les autres courriers.

1Si le service souhaité ne figure pas dans la liste, veuillez en informer le service ADS du Pays du Mans.
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3-7 Exemple d’'impression d’un avis de dépot pour affichage

- Enregistrer un nouveau dossier en suivant la procédure habituelle et renseigner les éléments du Cerfa
ainsi que la date d’affichage.
Une fois le doSsier créé, cliquer sur « Valider » puis sur « Actions » (en restant sur 'onglet « Cerfa »)

Informations Générale

» Informations générales - PC

Dépot du dossier le : 06/07/20;
v % DEMANDEURA
1 Demandeur
2-Destinataire courrier
2-Autres(s) Demandeur(s)
2-Propriétaire - Option
v & TERRAINS
3.4 Terain - Localisation
3.2 -Situation juridique
3.3 Terain issu d'une division

7 PROJET gs CONSTRUCTION st TRAVAC.S

5.1 -Architecte

42 63 105m 452
Dates - Opérations Li: des étapes Informations récapitulatives
Dépét le i) Affichage le i) Demandeur ROMAGNE PHILIPPE RENE MARCEL
— T £
Demande du ® Recu le @ Parcelle(s) zK0247 L35 iman]

5.7 -Stationnement

AVIS DE DEPOT
DAACT

\\
lBALLON
OSPICE
BALLON

Editer | [ Mouveau | [ Modifier | [ Supprimer | [ _quitter

DAACT

Ltat personnel du dossier
Observations générales

Veuillez entrer un libellé pour ce courrier

- Cliquer sur « OK »

AVIS DE DEPOT

[ ] Protection du document 3 &diter

Ok Annuler

AVIS DE DEPOT

DAACT

Ouverture de vglgvGOopARADS ==

Vous avez choisi d'ouvrir:

|5 vglgvG9opARADS
qui est un fichier de type : RADS File
a partir de : http://paysdumans.sirap fr

Que doit faire Firefox avec ce fichier ?

- Cliquer sur « OK » une nouvelle fois © Qv [plogns s oo -

) Enregistrer le fichier

Toujours effectuer cette action pour ce type de fichier.

Les paramétres peuvent étre modifiés en utilisant I'onglet Applications des

%)QAYS Service ADS 30 \
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- Cliquer sur l'icéne Word en surbrillance dans la barre des taches.

AL Al ™

- L’avis de dépot pour affichage apparait, avec les éléments renseignés dans le Cerfa.

- =] O - DPO720231570055_AVIS_DE_DEPOT_AEBALC [Mode de compatibilite] - Word 7 &3 - X
CCUEL  INSERTION  CREATION  MISEENPAGE  REFERENCES  PUBLIPOSTAGE  REVISION  AFFICHAGE Thibaut GUERINEAU ~
2 X Cou . = N J—
| Copr IR TR LR AR = = 2L T | AaBbCcl AaBbCL AaBbC AaBbCi AaBbC AsBbCch AaBACcl AaBbCcl AaBiCcl AaBbCel daBbCcl aBbCcl AABBCC AsBBCc
Coller o G I S -abex, X ¥.A- = B TNommal | TSansint.. — Titrel Titre 2 Titre Sous-titre  Emphase.. Accentuat.. Emphasei Eleve Citation ~ Citation in... Référence.. Référence.. |<|
- Reproduire laWis en forme
Presse-papiers Pol Style -
i) ]
|AFFICHAGE AVIS DE DEPOT
Déclaration préalable maison individuelle
N° d’enregistrement Date de dépét Date d'affichage
DPO720231520055 06/07/2015 i
DEMANDEUR

COMMUNE DE BALLON

PL DE LA REPUBLIQUE
72290 BALLON

N\,
AN TERRAIN

Adres)
RUE DE L''OSPICE
72290 BALLO)
Référence cadastralég ' AB 399
Superficie - 1670
7‘.
T N PROJET

Surface de /ancner aprés travaux : 0 \

- Vérifier que la surface cadastrale soit bien renseignée

- Le modifier si nécessaire, I'enregistrer en cliquant sur la disquette, 'imprimer puis fermer la page.

- Une fenétre « rads » s’ouvre, cliquer sur « Oui ».

- L'avis de dépGt est maintenant enregistré dans le logiciel R'ads, il peut B usn e e =
étre récupéré dans 'onglet « Document ». Sirap

r"’

Enregistrer les modifications du document dans R'ads ?
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3-8 Enregistrement et traitement des AT (autorisation de travaux)
Toutes les AT doivent étre enregistrées, qu’elles soient liées ou non a un PC.

Enregistrement du dossier en cliquant sur « nouveau » :

Commune l CONLIE

Type de dossier [ Autorisation de travaux (Cerfa n°13824*03) Adresse parcelle

| Nouveau

Numeéro de dossier AT 072 088 16 Z 0013

Date de dépét 05/02/2016 ]

Demandeur v | |Saisir un nom de demandeur

Email du demandeur

Saisir I'email demandeur

|
Instructeur [ Mairie M J

Editions enchainées aprés validation du dossier
[¥ Edition du récepissé || Ticket d'accés du demandeur & son dossier

| Envoi par Courriel au demandeur

Méme procédure d’enregistrement que pour tout autre dossier :

Saisir la(les) parcelle(s)
Sélectionner le propriétaire, s'il est bien le demandeur de 'autorisation de travaux, a défaut saisir le
demandeur
Sélectionner Mairie comme instructeur
. * Editer le récépissé de I'AT
A Inutile d’éditer le récépissé de I'AT si elle est liée a un PC

Compléter le CERFA :

HEES

Pétitionnaire : DENOS CECILE -

Valider Annuler

W

Informations Générales

Historique des interventions sur le dossier

» Informations générales

v % DEMANDEUR-1 ot 2
1.2 -Demandeur et Propriétaire

Dépédt du dossier le : 05/02/2016 saisi par : Cécile DENOS

3.0 -Auteur du projet ou MO

Dates - Opérations
v g ETABLISSEMENT - TERRAIN-4

Liste des étapes  Informations récapitulatives

4.1 -Etablissement Dépét le 05/02/2016 [ Affichage le #  Demandeur DENOS CECILE
v & PROJET4 Demandedu @ Date réception oy | Parcelle(s) undefined EEE
L pour le service .
4.2 -Activité . Adr. Terrain
Récepteur [ 'J
4.3 -Nature des travaux dossier Propriétaire
4.4 -Effectif

Complétude de piéce(s) Service(s) consulté(s) Autorité compétente [

4.5 -Stationnement

v g DEROGATIONS-5 Complet le i) Expiré le 05/06/2016 (] Décision l
5.0 -Dérogation et modalités particuliéres Décision le =@ Instructeur ( mairie v | stock.
7 ‘
v ﬁ ADAP-6 Etat personnel du dossier l
6.0 -Agenda d'accessibilité programmée -
Observations générales Classe de la demande [
Mot Clef Secteur
<. [0 T, |~

Compléter chaque rubrique sans oublier de compléter la nature des travaux.
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Services consultés : ETAPE A FAIRE UNIQUEMENT POUR LES AT NON LIEES A UN PC

La mairie consulte la commission de sécurité et la commission d’accessibilité lors d’une AT

A Inutile lorsque I'AT est liée a un PC, c’est le service ADS qui consulte les commissions
apres vérification de la complétude du dossier.

Sélectionner les deux sous-commissions pour consultation et cliquer sur « Actions » pour
générer le courrier de consultation.

. @dg Actions | Aide | &

Pétitionnaire : DENOS CECILE -

Retour Modifier Supprimer Dossier Précédent Dossier suivant
Cerfa Instruction Document Message Détails des services consultés ... 2 service(s) sans réponse
v 4 CONTROLE - CONSULTATION et DELAI- Date limite de réponse des services | 05/04/2016 Date limite de réponse de I'ABF
=
Piéces dossier
Semices consues .—-_
Notification délais - - . =
= Sous-Commission Départementale de Séc | v | 05/02/2016 || 05/04/2016 H
! DECISION- r — . 3
v é 8 | Sous-Commission Départementale d'Acce: | v | 05/02/2016 [ fH | 05/04/2016
Décision
v 4 RECOURS-
= 1 N ] I
Recours
> ‘@ Dossier(s) apparenté(s)
v
oL e

Toujours uniquement pour les AT non liées & un PC : au retour des PV des deux sous-commissions compléter
dans l'onglet « Instruction / Services consultés » avec la nature de 'avis des sous-commissions (favorable,
favorable avec réserves ou défavorable) et la date la souscommission puis « Valider »

| Aide | Info

v 4 CONTROLE - CONSULTATION et DELAI-
Piéces dossier
Notification délais -] e de & | v | 05/02/2016 & 8| 05/04/2016 || FavoRABLE v | |05/02/2016 G
25 DECISION- =
Ag- ] & | Sous-Commission Départementale d'Acc: g 05102201 i k&l 0s/04/2016 \‘ 2 &l
Décision DEFAVORABLE « =
- = = @ oo @
v 5 RECOURS- FAVORABLE .
- FAVORABLE AVEC RESERVE -
Recours NON OPPOSITION
» {4 Dossier(s) apparenté(s) OPPOSITION
L J ]
Observations

~ PAYS
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Production de I'accord ou de 'arrété de refus au titre du L 111-8 du CCH : (pour toutes les AT)

Aller dans 'onglet « Instruction — Décision » / cliquer sur « Modifier » /

uuuuu

v . CONTROLE - CONSULTATION et DELAI-

Avis Service Date avis =]

Piéces dossier
Services consultés Date d'envoi de la proposition de décision a la mairie =]
Notification délais
Décision de la commune
v »’[ 'OBSERVATIONS DU MAIRE
Avis Maire - Date avis ]
Projet dans son environnement
Equipements desservant le terrain Date de notification de décision au pétitionnaire
Participations urbanisme — —
Dates d'affichage de I'arréte du & au =
Projet de construction
Avis du Maire DECISION-ARRETE
%/ EXAMEN TECHNIQUE
A o Décision v Date de décision =]

Fiche instruction

v & DECISION- Commission(s) d'urbanisme Ce d t inserit d ne commission
v /é RECOURS-
Recours

Observations générales Historique

» {8 Dossier(s) apparentets)

Pétitionnaire : DENOS CECILE -

Avis du service instructeu
v ’g (CONTROLE - CONSULTATION et DELAI- —_—

Avis Service L v j Date avis =

Date d'envoi de la proposition de nbmqa la mairi

Daécision de la commune

Piaces dossier

Senvices consultés
Notification délais

v 4/ OBSERVATIONS DU MAIRE

Avis Maire L v J Date avis =
Projet dans son environnement
Equipements desservant le terrain Date de notification de décision au pétitiongaire
Participations urbanisme —
Dates d'affichage de l'arrété du @ =
Projet de construction
Avis du Maire

DECISION-ARRETE

v 4/ EXAMEN TECHNIQUE

Fiche instruction
%
v & pecision-

v /g RECOURS- DEFAVORABLE

~ FAVORABLE
Recours.

Observations générales
» {8 Dossierts) apparents(s) -

La date de décision sera la date de signature du maire puis « Valider »

Cliquer ensuite sur « Actions » pour générer 'accord ou I'arrété de refus. Plusieurs modéles sont prévus en
fonction de la nature de la décision et de la formalité :

Accord maire ERP avec PC : pour un accord ERP sur une AT liée a un PC

Arrété d’'autorisation ERP maire HORS PC : pour une autorisation ERP relative a une AT sans PC
Arrété de refus ERP maire HORS PC : pour une refus d’autorisation ERP relatif a une AT sans PC
Arrété de refus ERP avec PC : pour un refus d’autorisation ERP relatif a une AT liée a un PC

Compléter les champs manquants.
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3-9 Enregistrement et traitement des DIA (Déclarations d’Intention d’Aliéner)

Enregistrement du dossier en cliquant sur « nouveau » :

http://paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtml?config=syndf

Fichier Edition Affichage Favoris Outils ?

jumans-rad:

ion=gt O ~ & |Pays du Mans

L

CREATION D'UN DOSSIER ADS : DIAD72042170001

Informations pour la création de dossier

0001

02/11/2017

COMMUNE DE BOULOIRE

BOULOIRE

dépot de dossie-

9 Le demandeur est-il ce propriétaire ?
 COMMUNE DE BOULOIRE

i | -

- choisir Déclaration d’intention
—d'aliéné en type de dossier

| - Saisir la parcelle

- Sélectionner le propriétaire, le plus
- souvent, il n’est pas le demandeur,
cliquer sur non

|_- choisir en service instructeur :
mairie

- Ne pas imprimer le récépissé a ce
stade, il est nécessaire de finir la
saisie compléte de la DIA avant de
| l'imprimer, décocher « édition du
récépissé »

- Valider et continuer

Valider of continuer g A

Compléter le Cerfa :

Compléter chaque rubrique, notamment :

Saisir le propriétaire si le propriétaire de la parcelle n’était pas celui de la DIA lors de la saisie de la parcelle.
Modifier si nécessaire les rubriques situation du bien et terrain — localisation.

Désignation du bian
Description du blen principal

Désignation

- saisir la désignation du bien en

v 5 LEBIEN
Sihuation du blan Otmervations
Tamaln - Lacalisation
Désignation du blon
Usage, Decupation - Projet . Draits réels mmebs | Hom du propridtaire du tervaln 3 | coMNE
Modalltd do cor Twade blen W | TERRAIN BATI Agedu bitiment % 200 ans
v & AcaueREUR
Acquéraun D acipation du sol en superdide (m?)
Terres, Prés Vergers e ok Landes
Dostinatalro courrler b i

Déclarant - Mandatalre

Déclarant - Mandataire

fonction des éléments contenus
dans la DIA

- valider

| - sélectionner « acquéreur-
déclarant »

- le « déclarant-mandataire » étant
un notaire, cliquer sur le bouton

—dénomination et choisir le

e « déclarant-mandataire » dans la
s -~ | liste, il sera automatiquement
/ renseigné. Si vous ne le trouvez pas
ot s dans la liste, le renseigner
e - S - manuellement et demander au
rasphone o > Emat % service ADS qu'il soit enregistré.
Twe ATELIER DELAROUX catégorie
o e e -
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Imprimer le récépissé s'il y a lieu pour envoi au pétitionnaire :

* Page™ Scurité ™ Outils = @~

Etat du dossler : SATSIE EN COURS.

- cliquer sur la petite fleche a coté du
bouton action et choisir imprimer le
récépisse

4

Page d'on Lita iy dosslor avec cde barrs

Page dion téte du doasier auec GRCOdE

Regéndrer le cole d'acoss u demandenr

Regu service @ Parcelie(s) AF0ODZ W x|

Adresse Torrain 10 RUE NATIGNALE

Complt la & Eewssnce [TRTOTTIONN @ Pragridtaire COMMUNE DE BOULOTRE
Dacision la @ Autorité compétente
Décision

Instructour

Etat personnel du dossier

Mot Clet Secteur

:

Fichier Edition Affichage Favorls Outils ?

Générer les courriers d’envoi a la
préfecture et a la DGFIP, s’ily a
lieu :

|- se positionner sur « informations
générales — DIA »

N - cliquer sur le bouton action

~ - choisir le type de courrier et cliquer

~ sur éditer

[Garta | instruction

Avis du service instructeur
v 4/ CONTROLE . CONSULTATION ot DELAI —_—

Plices domandis Avis Service L v Data avis @

Servicas consullis Date d'envoi de la proposition de décision & Ia mairie il
HNotification délais
Décision de la commune
v @/ DECISION ———

Avis Maire L v Date avis @

Contrdle de legalite Date de notification de dédision au pétitionnaire ]

Acte - Financemant - Contantiaux

Dates daffichage

Rétrocession

» {#p Dossiarts) apporenté(s)

Enregistrer la nature de la
“ décision et générer la réponse :

DECISTON-ARRETE

Decision (.

TNCOMPLET

Commission(s) d'urbanis o\, preemprion rm commission
(Cllquer sur o linetké Commiss
Dour inscrice ce dossier & une |

NON SOUMIS

~ - se positionner sur 'onglet décision

PREEMPTION

SANS REPONSE
Observations générales Mistorique

L - renseigner la nature et la date de la
décision

E— . S s VIRREEA | - éditer la réponse a la demande en

Fichier Edition Affichage Favoris Outils 7

p——— B8 e Mm% cliquant sur le bouton action

J0S - choisir le type de réponse et cliquer
sur éditer

Eder | [ Mowrau | | Modier | | supprimer | [ cuiser
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3-10 LE PORTAIL PETITIONNAIRE

Le portail d'accés web pour le déclarant permet de s'informer et de suivre I'avancement de la procédure sur le
permis déposé (exemple : http://xxxxxxxx.sirap.fritopads/monpermis.html).

Page d’acces :

S DU MANS Adresse web + codes

d’acces indiqués sur
I'annexe du récépissé

Connaitre I'avancement de votre . .
. - Pour acceéder au dossier vous devez :
permis de construire

- - N . * &tre muni d'un code d'accés délivré au
Vous étes connecté sur le portail pétionnaire moment du dépét de votre dossier

de votre commune, service urbanisme. * connaltre le numéro de votre dossier et |a
date de son dépét en mairie

Les informations obtenues portent sur : Identification

» |a date de dépdt en mairie,

= |a date de réception du dossier en Mairie

* |les coordonnées du demandeur

» les coordonnées du terrain concerné par le
projet,

* les coordonnées de la personne en charge
de linstruction de votre dossier,

» diverses informations relatives a I'état
d'avancement du dossier,

* |a date limite dinstruction a linstant donn

* |a date de dé

Numéro de permis
DP0720231520013

Mot de passe

MAIRIE DE BALLOM

LE SERVICE D URBANISME
CONTACT : Servics A0S du Pays du Mans
TEL. : J243512323

Informations demandeur et complémentaires

H Déclaration Préalable pour Maison Individ i - demandeur
- terrain
- parcelle(s)

- acces a un extrait de plan du permis
- accés aux informations des zones PLU/POS, le

] Informations demandeur et terrain

DEMAMDEUR ws| CasS échéant.
KO DU DEHAKNDEUR : DOOHEIEILINE DE BALLOHW Aag , . .
ADAESSE DU DEMANDELR : PL [ LA AEPUBLIQUE Détails du dossier
T2 BALLON ) .
R — A Etapes et avancement de ['instruction

- demande de piéces
- décision

*J Etapes et avancement du dossier
]

Page web d’information Documents édités pour le dossier

sur le dossier actualisée | pie cuzosser
lors de chaque appel par |+ comeie zes pitees Formulaires et autres infos
le déclarant | Teenmmsesiameen - Imprimé Cerfa pour permis modificatif, efc...

- Information thématique sur la réglementation

%y Services eonsulbés

.

N Document(s) du dessier disponible(s)

B pacsois gnason

&
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3-11 Déposer et récupérer des documents dans R’ADS

Le service ADS utilise I'onglet « Document » de R'ADS afin de transmettre aux communes les propositions
d’arrétés, d’incomplets, de modifications de délai, etc.
Un mail est adressé a la commune afin de 'avertir que le document est disponible dans R'ADS.

Par ailleurs, la Mairie transmet au service ADS toutes les décisions (incomplet, majoration de délai, accord,
accord avec prescriptions, refus, non-opposition, réponse a CUb) ainsi que les avis des gestionnaires (voirie,
eau potable, assainissement, électricité) en les intégrant directement dans R'ADS.

e Déposer des documents dans I'onglet « document » :

Liste des documents a intégrer dans R'ADS :

Avis des gestionnaires de réseaux ;

Incomplet visé et date de notification au pétitionnaire ;

Modification de délai visée et date de notification au pétitionnaire ;

Arrétés visés (et date de notification au pétitionnaire si réserves ou refus) ;
DAACT (avertir le service ads pour les ERP).

Une copie des pieces complémentaires déposées par le demandeur en mairie doit étre envoyée par
courrier au service ADS, elles ne doivent en aucun cas étre insérées dans 'onglet « document ».

Pour intégrer les documents :
Vous devez au préalable avoir scanné et renommé le document a intégrer.
Depuis I'onglet « Document » de R’ADS, cliquer sur « modifier » (1) puis « déposer » (2).

7 \ \
/' La Bazoge x ) / B] La Bazoge x \\\_-

C | ® paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtmi?config=072024-rac < C | ® paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtml?config=072024-rac

ﬂ"[r‘*’

Retour Modifier

Cerfa  Instruction = Document

Document lessage

Déposer f
F i Dép i i
» Rubrique générale 11 documents
S Rubrique consultation des services » Rubrique générale
> Rubrique consultation des services

11 documents

» Rubrique décision
» Rubrique décision

Cliquer sur « conserver le nom du fichier » puis sélectionner la rubrique souhaitée.
Cliquer sur « ajouter des fichiers » (3), sélectionner le fichier a intégrer (4) puis cliquer sur « Ouvrir » (5).

[E] L2 Baz0ge x

< (¢] \@paysdumansslrapfr imap/index.phtml2config=072024-rads&resetsession=groups,GEOEXT, resultlayer, resultiayers,clientDynamicLayers&urlBeforeRedirect=http://paysdumans.sirap.fr/

et son libellé affiché dans R'ads

3

~ K23 [ Rechercher dans : scan :
=~ e \

| Modifiéle I i e nom du fichier comme libellé | Ajouter des fichiers

b | d'affectation de tous les documents | Rubrique générale

Liste des étapes | | Inform

8 Ordinateur /2017 [ Affichage le | 11/04/2017 [ | Demar

;5_', 0s(C:) 5

2 Donnees (\SRVAV
L Partage (SERVELR _y | | j pour le service

Nom du fichier: | ARRETE PCOT2X0000XXXX ] |; ichiers pegsgffhalisés =
Propric
N é

é e Parcell
Date réception 13045017




Cliquer ensuite sur « déposer les fichiers sélectionnés » (6) puis « Valider » (7).

/.LaBazoge x W\ N

C|O paysdumans sirap.fr/simap/index.phtmi?config=072024-rads&resetsession=groups,GEOEXT, resultlayer, resultlayers, clientDynamicLayers&urlBeforeRedirect=http://paysdumans.sirap.fr/simaj

mr

Document

Déposer
Protection Déprotection Rubrique
12 documents
y Rubrique générale
>@ ACCUSE DE RECEPTION DE PIECES COMPLEMENTAIRES
>1w AVIS DE DEPOT POUR AFFICHAGE
» “_ Document PDF
» %L pet7z  dde pieces visee et notifiee
12 4 Plan de situation du permis
» @ Récépissé de dépét du 1014/2017
v Rubr;i;ue consultation des services
» = AVIS ATD
> o AVIS ERDF
» ‘; avis ERDF (plan)

> W BC T N GESTIO!
» @ pci7z  avis veolia

— Etat du dossier : DECISION NOTIFIEE

Valider Annuler

Informations Générales « ion : dossier(s) é(s) pour ce dossier)

Historique des interventions sur le dossier

Dépét du sier le : 10/04/2017 par : La Bazoge R'ads syndpaysdumans

Gestion des piéces jointes §

et son libellé affiché dans R'ads

Nom du fichier joint

» .
| -
BF
P
-
23
atior
6 \deur

server le nom du fichier comme libellé [ Ajouter des fichiers H Enlever un fichier J
le(s)

ique d' ion de tous les d | Rubrique générale v
[ Déposer les fichiers sélectionnés ] Errain
Etaire
i cees @ im ew ers MR T

Attention : les noms de fichiers avec des caractéres spéciaux, y compris les virgules, points et

accents, ne peuvent étre intégrés.

A noter que I'affichage peut parfois étre long et nécessiter un_retour a la liste des dossiers avant de

pouvoir s’afficher.

e Modifier le nom d’'un document :

Depuis I'onglet « Document », cliquer sur « Modifier » (1) puis sélectionner le document a modifier (2).
Cliquer sur « Renommer » (3), renseigner le nouveau nom (4), cliquer sur « Ok » (5) puis sur « Valider » (6).

/ Pays du Mans X \\7 \

/ Pays du Mans 3 \\75

‘ ® paysdumans sirap.fr/simap/index.phtmi?config=syndpaysdi

C (0] paysdumans sirap.fr/simap/index.phtmi?config=syndpaysdtL

Pétitionnaire :

Retour Modifier Supprimer

Document

11 documents
v Rubrigue générale
» @ ACCUSE DE RECEPTION DE PIECES COMPLEMENTAIRES
> iwd AVIS DE DEPOT POUR AFFICHAGE
» @ peiiz dde pieces visee et notifiee
> _f Plan de situation du permis
» a Receplsse de dépot du 10/4/2017
v Rubr;que consultation des services 2
» @ AVISATD
» “_ avis ERDF (plan)
> Lv}j BORDEREAU TRANSMISSION GESTIONNAIRES RESEAUX
> ‘t pc17z avis veolia

» Rubrique décision

QQ{‘) Service ADS

| _Renommer || Deéposer || Enlever |

F i Dép! i i

11 documents

y Rubrique générale
> VTA'ACCUSE DE RECEPTION DE PIECES COMPLEMENTAIRES
PIW‘IAVIS DE DEPOT POUR AFFICHAGE
> "A pci7z dde pieces visee et notifiee
> A 9’ Plan de situation du permis
» n Receplsse de dépot du 10/4/2017
v Rubr;que consultation des services
» @ AVISATD
» . AVIS ERDF
»> ' avis ERDF (plan)
,w BORDEREAU TRANSMISSION GESTIONNAIRES RESEAUX
> "f; pc 17z avis veolia

» Rubrigue décision
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/ [E] Pays duMans x Wy

& C | ® paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtmi?config=syndpaysdumans-rads&resetsession=groups, GEOEXT, resultlay

THEES) bt sonimsiasstmeaiio]

Corfa  Instraction  Oocument | Message Privisushisation du decument
= |/ [ Pays dubans x \§
- - < C | ® paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtml[?config
» WA ~ ' MPLEME NTAIRE
- WA AFFICHAGE
> = 3 visee ot e 4 - Valider Annuler
et Veuillez entrer un libellé pour ce courrier Dochmant - Prévisualisation du document
o | Renommer || Déposer Enlever | _
. ® AVISA | NOUVEAU NOM| } |__Protection | [ Déprotection || Rubrique | Téte de lettre
- 11 documents
Sl éné
& et l » Rubrique générale
» T avis EROF (pla v Rubrique consultation des services
REAU TRANSMIS SION G NNAIRE'S RE SEAUX
- W » @ AVISATD
S petls  ovieveelis » @ avis ERDF (plan)

5

,‘W BORDEREAU TRANSMISSION GESTIONNAIRES RESEAUX
i

» “L NOUVEAU NOM

> pct7z  avisveolia

e Supprimer un document :

» Rubrique décision

Depuis I'onglet « Document », cliquer sur « Modifier », sélectionner le document a supprimer (1) puis
cliquer sur « Enlever » (2).
Confirmer la suppression du document en cliquant sur « OUI » (3) puis cliquer sur « Valider » (4).

Pays du Mans X \D

< C \ (T) ;Esdumané.sirap.fr/ssmap/]wdex.phtml?(onﬂg:syndpaysdm

/ Pays du Mans x W\

& C | ® paysdumans.sirap.fr/simap/index.phtmi?config=syndpaysdumans-rads&resetsession=groups,GE!

F Q@E Permis de construire de maison individuelie : PC072024172

Document

[ Renommer J[ Déposer j[ Enlever J

Protection Déprotection Rubrique

11 documents

y Rubrique générale
> | ACCUSE DE RECEPTION DE PIECES COMPLEMENTAIRES
> \Wa] AVIS DE DEPOT POUR AFFICHAGE

]
> n pci7z dde pieces visee et notifiee
> __/ Plan de situation du permis
» 27 Récépissé de dépot du 10/4/2017

& ) , o Suppression du document :AVIS ERDF 2
y Rubrique consultation des services 7

s 1 s > ou [t ]
» @_ AVIS ERDF

» 0 avis ERDF (plan) - avie £ »
> w‘] BORDEREAU TRANSMISSION GESTIONNAIRES RESEAUX . W : AU TRAN SM N GESTIONNAIRE S § AUX
," pc17z avis veolia > ™ petn sei e

» Rubrique décision » o decis

e Imprimer un document (incomplet, modification de délai, arrété, taxes, etc) :

Depuis I'onglet « Document » de R’ADS (1), cliquer sur le document a imprimer (2) puis sur l'icbne de
I'imprimante (3) (le curseur de la souris doit étre situé dans le cadre de « Prévisualisation du document »)

Prévisualisation du document

13 dccumonts file10216531950.pdf

v Rubrique générale
» WU ACCUSE DE RECEPTION DE PIECES COMPLEMENTAIRES
» WH Avis DE DEPOT POUR AFFICHAGE

hur}

» = PCOTZ0XXX17ZXXXX NOM TAXES

» ¥ pci72  dde pieces visee et notifiee 2
» o Pian ge situation du permis

e

» @ Recepissé de depot du 1042017

dossier n° PC07202417Z

Commune de Dato de dépdt : le 10/04/2017
LA BAZOGE Demandeur :
Adresse du demandeur :

v Rubrique consultation des services
, @ AVISATD
» = AVIS ERDF
» = avis ERDF (pian)
» W BORDEREAU TRANSMISSION GE STIONNAIRES RESEAUX
»® pctfz  avisveolia

Nature des Travaux : CONSTRUCTION D'UN
PAVILLON INDIVIDUEL

Adresse terrain :

72650 LA BAZOGE

Permis de de maison
Délivré au nom de la commune

Quhrinua décisinn
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3-12 Procédure R’ADS pour DOC et DAACT et récolement

> Pour imprimer les DOC et DAACT pré-remplies pour le pétitionnaire :

Cliquer sur le dossier concerné. Aller dans la rubrique « INSTRUCTION ». Puis la rubrique « DOC et
DAACT ».

Puis en haut a droite, dans le menu « ACTIONS ». Sélectionner le document. Cliquer sur « EDITER » puis OK.
Le document se télécharge. Vous pouvez I'impri ‘enregistrer.

DaysduMans x&
€ il @ sifap.r e XT result E 3 [ Q : *8 O O

& Most Visited Getting Started Galerie de composant... Sites suggérés

Permis de construire de maison individuelie : PCOZ2147 1620008 118 fu dasssnr | SAINIE £ (048

[ester ] [ Nouveau | [ modiier | [ Supprimer | [ Quitter

> Pour la transmission des DOC et DAACT :

La Mairie scanne les DOC et DAACT ainsi que les attestations associées et les dépose dans I'onglet
« Document » de R’ADS.

(Voir fiche procédure : transmission service ADS)

Q Service ADS 41 JUIN 2021
PAYS
J_ouMANS



»Enregistrer les dates des DOC et DAACT dans R’ADS :

UNEES

et o0c et it
=
d s o
et ool Date de 00C a Autorisation de différer les travaux de fmiton de la voirie .
o Aller dans « INSTRUCTION »
-
-
Sy
Y rcoms
-

9 ocanacrascoxsuonr

A

puis cliquer sur « DOC et DAACT » ;
« MODIFIER »

ocetBACT

Ceotorme tsccemest

¥ as
Purscpstns
omar
e = —_—
Date de dépit a
1 desvert wparenic
Date de OAACT

Renseigner les dates de réception et les
dates de DOC et DAACT :

« VALIDER »

>Pour les récolements obligatoires :

Le service ADS indique dans les observations générales si le récolement est obligatoire. Dés lors, un
message est visible sur la page des informations générales.

Retour Modifizr Supprimer = Dossier suivant

Informations Générales

Historigue des interventions sur le dossier

- Permis Dépét du dossier le : 22/04/2016 saisi par : Ec v R'ads syndp d (Service ADS du Pays du
4 DEMANDEUR-2 et3 Mans )
=
1 -Demandeur
2 -Destinataire courrier
2 -Autres(s) Demandeur{s)
4 TERRAIN-4
=
4 -Terrain - Localisation
5 ARCHITECTE-S
=
5 -Architecte
5 TRAVAUX-6
=
6 et 7 -Objet de la modification et Superficies
9 -Informations complémentaires
Dates - Opérations Liste des étapes
10 -Tableau des surfaces
11 -Destination des constructions futures Dépét le ] Affichage le e
12 -Stationnement _— - - B —
: pemande du Hﬂ Date receptl_on tﬂﬂ
A FISCALITE-1 pour le service
=
13.4 -Participation pour voirie et réseaux Récepteur v
) dossier
A IMPOSITIONS-
= . . ) .
Taxes - Tableau des surfaces Complétude de piéce(s) Service(s) consulté(s)
Taxes - calcul des imposition suites et V5D et PLD Complet le mﬁ Expiré le mﬂ
Décision le )

pOC [ DAACT |
Observations générales

RECOLEMENT OBLIGATOIRE
TRANSMETTRE AU SERVICE ADS DU PAYS DU MANS

- Dans ce cas avertir le service ADS du dépot de la DAACT pour déclencher le recolement obligatoire qui
sera réalisé par le service ADS
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ANNEXES

4-1  La période transitoire pour les nouvelles COMMUNES .........cccocvverrrerernnsesessnesenenns p.44
4-2 Identifier la compétence d’un dOSSIEr ..o ——— p.45
4-3  Les travaux non soumis a formalité ............cccccevrrrinnnnnnnnnnennn e p.47
4-4  Les travaux, installations et aménagements soumis a déclaration préalable ....... p.49
4-5 Les travaux soumis a permis de CONSEIUIIe ... p.53
4-6 Les travaux, installations et aménagements soumis a permis d’aménager .......... p.57
4-7  Les certificats d’'urbanisme ..............ccccci i P59
4-8  Lerecours aarchiteCte ... ——————— p.62
4-9 Les différentes surfaces utilisées dans le droit des SOIS ..........c.cecrverierinenesirnnnnnes p.67
4-10 La taxe d’aménagement et redevance d’archéologie préventive............ccovrvivrennne p.68
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ANNEXE 4-1 LA PERIODE TRANSITOIRE POUR LES NOUVELLES COMMUNES

Le service instructeur est la CDC de I'Huisne Sarthoise
jusqu’a la décision
Transmission dossier
Transmission des compléments CDC HS
Dossiers déposés Retour des notifications
jusqu’au 31 juin 2021

Apres la décision :
Evolution dossier (modif,
transfert, annulation déposé Pays du
apres le 31/06/2021) Mans
DOC - DAACT, y compris pour

les dossiers autorisés antérieurement au 01/01/2018

Dossiers déposes

3 partir du 1 jullet 2021 Le service instructeur destinataire de tous les dossiers de

compétence maire au nom de la commune est le service
ADS du syndicat mixte du Pays du Mans

) Service ADS 44 JUIN 2021
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ANNEXE 4-2 IDENTIFIER LA COMPETENCE D’UN DOSSIER

Conformément a l'article L. 422-1, l'autorité compétente pour délivrer les permis, les certificats d’'urbanisme et
pour se prononcer sur un projet faisant 'objet d’'une déclaration préalable est le maire au nom de la commune,
pour les communes qui sont dotées d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) ou un Plan d’Occupation des Sols
(POS). Toutefois, dans ces communes, certains actes demeurent de la compétence de I'Etat et sont signés
soit par le Préfet soit par le maire au nom de I'Etat. Dans ces deux cas, I'instruction de ces dossiers est
effectuée par le service de I'Etat chargé de 'urbanisme : la Direction Départementale des Territoires (DDT).

Délivrance par le maire au nom de 'Etat dans les communes compétentes :

les travaux, constructions et installations réalisés a l'intérieur des périmetres des opérations d'intérét
national mentionnées a l'article L. 132-1,

les opérations ayant fait I'objet d’'une convention (de réalisation de logements sociaux a la suite du
constat de carence de la commune) prise sur le fondement de l'article L. 302-9-1 du code de la
construction et de I'habitation, pendant la durée d’application de I'arrété préfectoral prévu au méme
article,

les logements construits par des sociétés de construction dans lesquelles I'Etat détient la majorité du
capital,

Les ouvrages de production, de transports, de distribution et de stockage d’énergie : énergie produite
principalement destinée a une utilisation directe du demandeur (moins de la moitié de I'énergie
revendue).

Délivrance par le Préfet au nom de I'Etat dans les communes compétentes :

Les travaux, constructions et installations réalisés par ou pour le compte d’Etats étrangers ou
d’'organisations internationales, de 'Etat, de ses établissements publics et concessionnaires,

Les ouvrages de production, de transport, de distribution et de stockage d’énergie : énergie produite
totalement ou principalement revendue,

Installations nucléaires de base.

NOTA : les installations de production d'électricité a partir d'énergie renouvelable accessoires a une construction sont de
la compétence du maire au nom de la commune (ex : panneaux Solaires batiments).

Dans les communes compétentes, il est parfois difficile de déterminer si l'acte reléve d'une compétence de
droit commun, ou si elle reléve des exceptions qui conduiront @ écarter la signature du maire au nom de la
commune (ou de I'Etat). En effet, tout dépend parfois du statut de la personne morale concernée
(établissement public ou pas ? relevant de quelle collectivité ?)
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Vous trouverez ci-dessous quelques exemples de demandeurs relevant de la compétence de I'Etat. En
fonction de ['‘évolution juridique de certains organismes (privatisation, perte de la qualité de
concessionnaire,...) et de la jurisprudence, ces quelques exemples peuvent évoluer.

Exemple de travaux, installations ou constructions déposés par, ou pour le compte de qui, la compétence
reléve du Préfet :

Banque de France IGN (Institut Géographique National)
Caisse des dépots et consignation Météo France
Chambres consulaires (de commerces, d’agriculture, des métiers) ONF (Office National des Foréts)
Centre Hospitalier quel que soit le ressort territorial (communal, | Péle emploi
intercommunal, départemental...) Prison
ERDF - GRDF pour ouvrages de production, de transport, de | SNCF
distribution d’énergie Réseau Ferré de France (RFF)
Energie non destinée au demandeur (méthanisation, éoliennes, | Société d’Autoroute
fermes photovoltaiques)

— . Etc
Haras Nationaux

Lorsque le maire n'est pas I'autorité compétente de la décision, la commune assure :

La réception de la demande
L’enregistrement de la demande dans le logiciel R'ADS
La délivrance du récépissé de dépot au demandeur
L’affichage en mairie
La transmission du dossier a la DDT
L’information au syndicat mixte du Pays du Mans
La transmission a la DDT de I'avis du maire avec toutes les observations relatives a la desserte et aux
réseaux, dans les délais suivants (a l'issu du délai 'avis du maire est réputé favorable, il ne pourra
plus faire prendre en compte ses observations ou prescriptions) :
15 jours pour les DP et CUa
1 mois pour les PC, PA et CUb
La transmission a la DDT des compléments de piéces déposés en mairie
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ANNEXE 4-3 LES TRAVAUX NON SOUMIS A FORMALITE

A I'exception des constructions temporaires visées a l'article R. 421-5, les constructions, aménagements,
installations et travaux dispensés de formalité au titre du code de l'urbanisme doivent étre conformes aux
régles de fond (POS, PLU ....) dont le non-respect peut faire 'objet de poursuites pénales (L. 421-8).

Références Nature des travaux

sol et une surface de plancher inférieures a <5 m? ()

au-dessus du sol ne peut pas dépasser un métre quatre-vingt

loisirs) < 35 m? de surface de plancher (1)
- Les terrasses (1)
R 421-2 (1) | - Piscines non couvertes dont bassin < 10 m*()
- Chassis et serres h < 1,8 m de haut, quelle que soit la surface ()
- Caveaux et monuments funéraires dans les cimetiéres ()
- Murs < 2 métres au-dessus du sol ()
- Mobilier urbain ()
- Les clotures agricoles ou forestiéres ()
- Les clétures () @
- Fosses nécessaires a I'activité agricole <10 m? (1
- Plates-formes nécessaires a l'activité agricole ()

- Travaux de ravalement de fagade (1) @

- Constructions d'une hauteur au-dessus du sol < 12 metres ayant une emprise au
- Eoliennes dont hauteur de mat et de nacelle au-dessus du sol < 12 métres (1
- Ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le sol

dont la puissance créte est inférieure a trois kilowatts et dont la hauteur maximum

- Habitations Iégéres de loisirs sur terrain autorisé (ex : camping, parc résidentiel de

» Murs de souténement ()

R.421-3(1) | - Ouvrages d'infrastructure terrestre, maritime ou fluviale, et les outillages,

équipements ou installations techniques directement liées a leur fonctionnement ()

R. 421-4 - Canalisations, lignes ou cables souterrains

R 421-17 - Travaux d’entretien ou de réparation ordinaires sur construction existante

(1) Hors périmetre d'un site patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques ou dans un

site classé ou en instance de classement

(2) Hors secteurs et espaces protégés et les périmétres décidés par la collectivité
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Références

Nature des travaux

- Constructions temporaires dans les limites ci-dessous :

Site patrimonial
remarquable, abords
des monuments
historiques ou site
classé

Hors site classé et
secteur sauvegardé

Périmétres de
protection délimité par
le conseil municipal

dans le PLU

Cas général

3 mois

15 jours

Constructions nécessaires
au relogement d’urgence
des victimes de sinistre ou
de catastrophe naturelle ou
technologique

1an

R. 421-5

Constructions nécessaires
a 'hébergement d’urgence
des personnes migrantes
en vue de leur demande
d'asile

1an

R. 421-7

Classes démontables en
cas d'insuffisance de
capacité d’accueil

1 année scolaire

Constructions pour les
manifestations culturelles,
commerciales, touristiques

et sportives

Durée de la Durée de la

manifestation dans la

limite d'1 an limite de 3 mois

manifestation dans la

Durée de la

manifestation dans la

limite d'1 an

Constructions directement
nécessaires a la conduite
des travaux

Durée du chantier

Installations de
commercialisation d’un
batiment en cours de
construction

Durée du chantier

Constructions nécessaires
au maintien d'activités
économiques lorsqu’elles
sont situées a moins de
300 m du chantier

1an

3 mois

R. 421-8

- Constructions nécessitant le secret pour des motifs de sécurité
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ANNEXE 4-4 LES TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS SOUMIS A
DECLARATION PREALABLE
Références Nature des travaux

- Constructions d'une hauteur < 12 m et d'une emprise au sol ou d'une surface de

plancher > 5 m? et <20 m?

» Piscines, non couvertes ou avec couverture fixe ou mobile < 1,80 m, si bassin >

10 m2 et <100 m?

- Ligne électrique < 63000 volts

- Autre constructions dont la hauteur = 12 m et d’une emprise au sol ou d’une

L.421-4
surface de plancher < 5 m?
S 231; - Chéssis et serres h > 1,80 m et < 4 m, et surface < 2000 m? de surface de
plancher
C?}gsl}\r/‘:ﬁizns - Habitations légéres de loisirs sur terrain autorisé (ex : camping, parc résidentiel
de loisir) > 35 m? de surface de plancher
* Murs=2m
- Ouvrages de production d’électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le sol
dont la puissance créte < 3 kilowatts et dont la hauteur maximum au-dessus du
sol peut dépasser 1,80 m ainsi que ceux dont la puissance créte est = 3 kilowatts
et < 250 kilowatts quelle que soit leur hauteur
- Fosses agricoles d’une surface > 10 m? et < 100 m?
Travaux sans changement de destination :
- Travaux entrainant un changement d’aspect extérieur
- Ravalement de fagade sur instauration de la commune et dans les périmetres
protégés
R.421-14 - Création d’'une emprise au sol ou d’une surface de plancher > 5 m? et < 20 m?
- En zone urbaine d’'un PLU/POS les extensions créant une emprise au sol ou une
R-421-17 surface de plancher > 20 m? et < 40 m? a condition que la surface de plancher
Constructions totale aprés travaux n’entraine pas le dépassement du seuil de 150 m2
existantes - Modification ou suppression d’'un élément d'intérét patrimonial ou paysager
identifié par la commune
- Transformation d’une surface close et couverte en local constituant de la surface
de plancher > 5 m?
- Clotures dans secteur délimité par un PLU par délibération du conseil municipal,
R.-421-12 site patrimonial remarquable, abords monument historique, site inscrit ou classé
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Références Nature des travaux

Travaux avec changement de destination :

- Travaux sans modification des structures porteuses ou de la fagade du béatiment
Référence aux destinations listées a l'article R. 151-27 :

- 1° Exploitation agricole et forestiére ;
R.421-14 - 2° Habitation ;

- 3° Commerce et activités de service ;
4° Equipements d'intérét collectif et services publics ;

R.421-17 - 5% Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Constructions Conséquence de la théorie de I'accessoire suivant le principal pour apprécier la
Existantes destination des locaux annexes

Les destinations de constructions prévues a l'article R. 151-27 comprennent des
sous-destinations précisées a l'article R. 151-28 du code de l'urbanisme.

En site patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques

ou dans un site classé, réserve naturelle, coeur de parc national :

Ouvrage de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le
sol dont la puissance créte est < 3 kilowatts, sans condition de hauteur
Construction de 5 a 20 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol quelle
que soit la hauteur

Murs, quelle que soit leur hauteur

En site patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques

ou dans un site classé ou en instance de classement :

Les habitations légéres de loisirs quelle que soit leur surface de plancher
R-421-11 Les éoliennes terrestres dont la hauteur est inférieure a 12 m

Les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d’énergie électrique
dont la tension est inférieure @ 63000 volts

Piscines, non couvertes ou avec couverture fixe ou mobile < 1,80 m, et
bassin < 100 m?

Chéssis et serres h <4 m, et surface < 2 000 m? de surface de plancher

Les caveaux et monuments funéraires situés dans I'enceinte d’un cimetiere
Les terrasses de plain-pied

Les plates-formes nécessaires a I'activité agricole

Les fosses nécessaires a I'activité agricole dont bassin > 10 m? et < 100 m?
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Références Nature des travaux

- Aires publiques de stationnement, dépbts de véhicule et garages collectifs de
caravanes de 10 a 49 places(")

- Affouillements ou exhaussements de sols : hauteur ou profondeur > 2 m et
superficie <100 m?et <2 ha

- Création ou agrandissement d’un terrain de camping ou d’un parc résidentiel de
loisirs jusqu’a 20 personnes ou 6 tentes, caravanes ou résidences mobiles de
loisirs

- Installation de caravane autre qu’une résidence mobile hors terrain de camping,
PRL ou terrain de résidence du propriétaire, pendant plus de 3 mois consécutifs
ou non

- Installation d’une résidence mobile pendant plus de 3 mois consécutifs

constituant 'habitat permanent des gens du voyage

L. 421-4 - Aire d'accueil des gens du voyage et terrains familiaux
- Coupe et abattage d’arbres
R. 421-23
3 - Travaux modifiant ou supprimant un élément patrimonial ou paysager recensé
R.421-25 par le PLU/POS en application de l'article L. 444-2
Aménagements | * Travaux en site patrimonial remarquable, abords des monuments historiques,

site classé modifiant les abords d’un batiment existant
- Travaux divers en site patrimonial remarquable, dans les abords des
monuments historiques, dans un site classé et réserve naturelle :
Modification des voies et espaces publics et des plantations
afférentes®@
Installation de mobilier urbain ou d’ceuvres dart(?)
Lotissements :
- Sans réalisation de voies, d’espaces ou d’équipements communs
- Situé hors site patrimonial remarquable, abords des monuments historiques ou
site classe
- Les divisions des propriétés fonciéres a l'intérieur des zones délimitées en

application de l'article L. 115-3

(1) Aucun seuil d'exemption en site patrimonial remarquable, dans les abords des monuments
historiques, dans un site classé ou une réserve naturelle
(2) Sauf travaux imposés par les réglementations de sécurité applicables

Pour les déclarations concernant une construction ou des travaux portant sur une maison individuelle et/ou
ses annexes @ CERFA n° 13703*06

Pour les déclarations concernant d’autres constructions et travaux @ CERFA n° 13704*06

Pour les déclarations portant sur un lotissement ou une division @ CERFA n°® 13702*05
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La composition du dossier de déclaration préalable :

Le dossier est a déposer en deux exemplaires complets + x exemplaires si consultation de services +
si besoin maximum 5 dossiers « allégés »

Piéces a joindre dans tous les cas :

L’imprimé de demande
Un plan de situation du terrain (R. 431-36a — DP1)

Piéces a joindre en cas de construction nouvelle ou de travaux sur construction existante :

Un plan de masse coté dans les trois dimensions (R. 431-36b — DP2)

Un plan en coupe précisant I'implantation de la construction par rapport au profil du terrain
(R. 431-10b - DP3)

Un plan des fagades et des toitures (R. 431-10a — DP4)

Une représentation de I'aspect extérieur de la construction faisant apparaitre les modifications
projetées (R. 431-36¢ — DP5)

Un document graphique permettant d’apprécier l'insertion du projet de construction dans son
environnement (R. 431-10c — DP6)

Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche (R. 431-10d -
DP7)

Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain (R. 431-10d — DP8)

Piéces a joindre en cas de projet d'aménagement :

Un plan sommaire des lieux indiquant les batiments de toute nature existants sur le terrain
(R. 441-10b - DP9)

Un plan cbté dans les trois dimensions de 'aménagement projeté, faisant apparaitre s'il y a
lieu la ou les divisions projetées (R. 441-10c — DP10)

L'attestation de I'accord du lotisseur en cas de subdivision d’un lot provenant d'un lotissement
soumis a PA, dans la limite du nombre maximum des lots autorisés (R. 442-21b — DP10-1)

Piéces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Nature ou situation du projet Pieces complémentaires Article
Travaux dans MH inscrit, adossé a MH classé, site patrimonial | Une notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les R.431-14
remarquable, abords des monuments historiques, site classé modalités d'exécution de travaux DP11
Site Natura 2000 Le dossier d'évaluation des incidences prévu a l'article R. 414- |R. 431-16 b)
23 Code de I'environnement DP11-1
Démolition Un justificatif du dépdt demande de permis de démolir DP13 | R. 431-21 a)
OU les piéces a joindre a une demande de permis de démolir |R. 431-21 b)
DP14
Dérogation aux régles du PLU pour améliorer I'accessibilité d'un | Une note précisant la nature des travaux justifiant qu'ils sont | R. 431-31
logement nécessaires pour permettre I'accessibilité du logement DP14-1
Servitude de cours communes Une copie du contrat ou de la décision judiciaire DP15 R. 431-32
Transfert de COS Une copie du contrat ayant procédé au transfert DP16 R. 431-33
Obstacle a la navigation aérienne Le justificatif de la demande d'autorisation prévue a l'article R. |R. 431-36 d)
244-1 du code de l'aviation civile DP16-1
Service ADS 52 JUIN 2021
PAYS
ouMANS




ANNEXE 4-5 LES TRAVAUX SOUMIS A PERMIS DE CONSTRUIRE

Références Nature des travaux

- Construction d’une emprise au sol ou d’une surface de plancher > 20 m?

- Piscines non couvertes ou avec couverture fixe ou mobile < 1,80 m si bassin >
100 m?

- Lignes électriques = 63000 volts

L. 421-1 - Eoliennes dont la hauteur de mat et de nacelle au-dessus du sol =12 m

R 421-1 - Piscines couvertes avec couverture fixe ou mobile = 1,80 m de hauteur et > 20

m? de surface de plancher ou d’emprise au sol

Constructions

nouvelles - Ouvrage de production d’électricité a partir de I'énergie solaire installé sur le sol

dont la puissance créte est > 250 kilowatts quelle que soit leur hauteur
- En secteur protégé : ouvrage de production délectricité a partir de I'énergie
solaire installé sur le sol dont la puissance créte est > 3 kilowatts

- Fosses agricoles d’une surface > 100 m?

Travaux sans changement de destination :

- Création d’'une emprise au sol ou d’une surface de plancher > 20 m?

- En zone urbaine d’un PLU/POS :
Création d'une emprise au sol ou d’une surface de plancher > 40 m?
Création d’'une emprise au sol ou d’'une surface de plancher > 20 m? et < 40
m? ayant pour effet de porter la surface de plancher totale de la construction
a plus de 150 m?

Travaux avec changement de destination :

R.421-14 - Travaux modifiant les structures porteuses ou la fagade du batiment

c , Référence aux destinations listées a l'article R. 151-27 :
onstructions
existantes - 1° Exploitation agricole et forestiére ;

2° Habitation ;

3° Commerce et activités de service ;

4° Equipements d'intérét collectif et services publics ;

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Conséquence de la théorie de I'accessoire suivant le principal pour apprécier la
destination des locaux annexes

Les destinations de constructions prévues a l'article R. 151-27 comprennent des
sous-destinations précisées a l'article R. 151-28 du code de l'urbanisme.

R. 421-16 - Travaux sur immeuble inscrit

Pour un permis de construire concernant une construction ou des travaux portant sur une maison individuelle
et/ou ses annexes @ CERFA n° 13406*06

Pour un permis de construire concernant d’autres constructions et travaux @ CERFA n° 13409*06
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4-51 La composition du dossier de permis de construire :

Le dossier est a déposer en 4 exemplaires complets + x exemplaires si consultation de services + si
besoin maximum 5 dossiers « allégés »

Pieces a joindre dans tous les cas (PC ou PCMI) :

L’imprimé de demande

Un plan de situation du terrain (R. 431-7a — PC/PCMI1)

Un plan de masse coté dans les trois dimensions (R. 431-9 — PC/PCMI2)

Un plan en coupe précisant 'implantation de la construction par rapport au profil du terrain
(R. 431-10b - PC/PCMI3)

Une notice d'insertion (R. 431-8 — PC/PCMI4)

Un plan des fagades et des toitures (R. 431-10a — PC/PCMI5)

Pieces a joindre si le projet n'est pas dans un périmétre ayant fait I'objet d'un permis d’aménager :

Un document graphique permettant d’apprécier l'insertion du projet de construction dans son
environnement (R. 431-10c — PC/PCMI6)
Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche (R. 431-10d —

PC/PCMIT7)

Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain (R. 431-10d —

PC/PCMI8)

Piéces a joindre selon la nature ou la situation du projet :
Nature ou situation Pieces complémentaires Articles
Operann rggtaurapon |mmop|I|erg Document graphique de I'état initial et de I'état futur PC9 R. 431-11
Travaux intérieurs immeuble inscrit
Opération restauration immobiliére sur
MH classé, inscrit, immeuble adossé, | Notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les modalités d'exécution
. A R. 431-14

site patrimonial remarquable, abords des travaux PCMI21
des monuments historiques, site classé
Domaine public ou en surplomb du Accord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure R 431-13
domaine public d'autorisation d'occupation temporaire du domaine public PC10 - PCMI20 '
Etude d'impact Etude d'impact ou décision de dispense PC11 R.431-16 a
Site Natura 2000 Dossier d'évaluation des incidences PC11-1 - PCMI12-1 R.431-16b
Assainissement non collectif Attestation de conformité PC11-2 — PCMI12-2 R.431-16 ¢
Respect dgs régles parasismiques et Attestation d’'un contréleur technique PC12 — PCMI13 R.431-16d
paracycloniques
Plan de prévention des risques Attestation que les études ont été faites PC13 - PCMI14 R.431-16 ¢
Opérations soumises a agrément Copie de I'agrément PC14 R.431-16 f
Etude de sécurité publique L'étude de sécurité PC16 R.431-16 h
Réglementation thermique Formulaire attestant la prise en compte de la réglementation PC16-1 R.431-16
Etude approvisionnement en énergie Formulaire attestant la réalisation d'une étude de faisabilité PC16-2 R.431-16
Emplacement réservé a la réalisation
d’'un programme de logements en Tableau indiquant la surface de plancher des logements créés PC17 R. 431-16-1
application d’'un PLU
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Nature ou situation Pieces complémentaires Articles
Secteur délimité par le PLU fixant une
proportion de logements d'une taille Tableau indiquant la proportion de logements de la taille imposée PC17-1 | R. 431-16-2
minimale
Dépassement de COS si construction | ¢ ations complémentaires PC18 & 21 R. 43117
de logements sociaux
Attestation des critéres de performance énergétique PC22 - PCMI15
Dépassement de COS si performance R 431-18
energétique Engagement d'installer les équipements de production d’énergie '
renouvelable ou de pompe a chaleur PC23 — PCMI16
Courrier du préfet attestant que la demande d'autorisation de défricher est
Défrich i compléte ou faisant connaitre au demandeur si le défrichement est soumis R 431-19
éfrichemen A X L s ) . .
ou non a reconnaissance de la situation et de I'état des terrains, ou si la
demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique PC24 - PCMI17
Installation classée Justificatif du dépdt de la demande au titre des installations classées PC25 | R. 431-20
Justificatif du dépdt de la demande de permis de démolir PC26 - PCMI18 [ R. 431-21a
Démolition
OU les piéces a joindre a la demande de permis de démolir PC27 - PCMI19| R. 431-21 b
Certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre lot PC28 -
PCMI9 R. 442-11
Lotissement Certificat attestant 'achévement des équipements desservant le lot PC29 - | R. 431-22-1 a
PCMI10
R.431-22-1b
Attestation de I'accord du lotisseur en cas de subdivision de lot PC29-1
Copie des dispositions du cahier des charges de cession de terrain PC30 -
Zone d'aménagement concerté PCMI11 R.431-23 a
Convention fixant la participation au codt des équipements de la zone R.431-23b
PC31 - PCMI12
Plan de division du terrain PC32
Permis groupé (division avant R 431-24
lachévement de I'ensemble du projet) |+ le cas échéant le projet de constitution d'une association syndicale des '
futurs propriétaires PC33
Le plan de situation du terrain sur lequel sont réalisées les aires de
stationnement et plan des constructions et aménagements correspondants R 431-26 3
PC34 - PCMI22 '
Aires de stationnement ou
La promesse synallagmatique de concession ou acquisition PC35 - R.431-26b
PCMI23
Projet soumis a CDAC Attestation du préfet PC36 R. 431-27
Salle de spectacle cinématographique | Attestation du préfet PC36 R. 431-28
Surface de vente entre 300 et 1000 m? | Notice précisant la nature/surface de vente du commerce PC36-1 R. 423-27-1
dans une ville de moins de 20 000
habitants
Récépissé dépot en préfecture de la demande d'autorisation prévue art. L.
Immeuble de grande hauteur (1.G.H.) 199-1 CCH PC38 R. 431-29
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Nature ou situation Pieces complémentaires Articles
Dossier spécifique permettant de vérifier les regles d'accessibilité PC39 R.431-30 a
Etablissement recevant du public
Dossier spécifique permettant de vérifier les regles de sécurité PC40 R.431-30b
Dérogation aux regles du PLU pour N L — " , .
améliorer I'accessibilité d'un logement ote preC|§ant la n.aFL.Jr'e des travaux, justifiant qu'ils sont nécessaires pour R 431-31
existant permetire I'accessibilité du logement PC40-1 - PCMI23-1
Servitude de cours communes Copie du contrat ou de la décision judiciaire PC41 - PCMI24 R. 431-32
Transfert de COS Copie du contrat ayant procédé au transfert PC42 - PCMI25 R. 431-33
Gestion du COS dans le temps Indication de la surface de plancher existante a la date de la division R. 431-15
Périmetre de PUP Extrait de la convention PUP avec lieu et durée d’exonération R. 431-23-2
Secteur d'information sur les sols Attestation par un bureau d’étude de la réalisation d’'une étude de sol et de L 556-2
pollués sa prise en compte '
Communes en état de carence de Conformité des projets de construction concernés avec les dispositions de R 431-16-3
logements locatifs sociaux l'article L. 111-13 du code de l'urbanisme O
Plans intérieurs des logements collectifs P’ossibillité Ipour’le mai_re d'exiger les plans intérieurs dans les demar}des L. 4931 CU
d’autorisation d’'urbanisme pour la construction de logements collectifs
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ANNEXE 4-6 LES TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS SOUMIS A
PERMIS D’AMENAGER

Références Nature des travaux

- Aires publiques de stationnement, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes a partir de 50 places

- Affouillements ou exhaussements de sols : hauteur ou profondeur > 2 m et
superficie > 2 ha

- En secteur sauvegardé, site classé ou réserve naturelle : affouillements ou
exhaussements de sols : hauteur ou profondeur > 2 m et superficie > 100 m?

- Terrains de sports ou de loisirs motorisés

- Parcs d’attraction ou aire de jeux et de sports (/> 2 ha

- Terrains de golf (1> 25 ha

- Création d’'espace public en site classé ou réserve naturelle ou secteur

sauvegardé
L. 421-2 - Création de voie ou travaux modifiant les caractéristiques d'une voie existante
en secteur sauvegardé
R.421-19 . , "
3 - Travaux dans les espaces remarquables ou dans le milieu du littoral listés aux
R.421-22 a, b, cetd de l'article R. 146-2
Aménagements Création ou agrandissement d'un terrain de camping ou d’un parc résidentiel de

loisirs :

- > 20 personnes ou > 6 tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs

- Réaménagement augmentant de plus de 10 % le nombre d’emplacements

- Travaux modifiant substantiellement la végétation qui limite I'impact visuel
Lotissements :

- Si création ou aménagement de voies, d’espaces ou d’équipements communs
internes au lotissement

- Si situé dans un site patrimonial remarquable, les abords des monuments
historiques ou un site classé

- Remembrement par une association fonciere urbaine libre si réalisation de

voies ou espaces communs

(1) Aucun seuil d’exemption en secteur sauvegardé, site classé ou réserve naturelle

Pour un permis d’aménager @ CERFA n° 13409*06
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La composition du dossier de permis d’aménager :

Le dossier est a déposer en 4 exemplaires complets + x exemplaires si consultation de services + si
besoin maximum 5 dossiers « allégés »

Piéces a joindre dans tous les cas :

L’imprimé de demande

Un plan de situation du terrain (R. 441-2a — PA1)
Une notice décrivant le terrain et le projet d'aménagement prévu (R. 441-3 — PA2)

Un plan de I'état actuel du terrain @ aménager et de ses abords (R. 441-4 1° — PA3)

Un plan de composition d’'ensemble du projet coté dans les trois dimensions (R. 441-4 2° -

PA4)

Deux vues et coupes faisant apparaitre la situation du projet dans le profil du terrain naturel
(R. 442-5a - PAS)
Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche (R. 442-5b -

PAG)

Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain (R. 442-5b — PA7)
Le programme et les plans des travaux d’'aménagement (R. 442-5¢c — PA8)
Un document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs hypotheses d'implantation des
batiments (R. 442-5d — PA9)

Piéces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Nature ou situation Pieces complémentaires Articles

Si le lotisseur souhaite définir un
réglement propre ou compléter le Un réglement PA10 R.442-6 a
réglement en vigueur
Sile Iot|s§eur sounaite vendre ou ouer Attestation de garantie d'achévement des travaux PA11 R. 442-6.b
avant la fin de tous les travaux
Si équipements communs non Engagement du lotisseur a constituer une association syndicale des

P : : R. 442-7
rétrocédés dés la fin des travaux acquéreurs de lots PA12
Si subdivision dun lot dun lotissement | yuoqiation de raccord du lotisseur PA12-1 R.442-21b
soumis a PA
Etude d'impact Etude d'impact ou décision de dispense PA14 R. 441-5
Site Natura 2000 Ezﬁzlir d'évaluation des incidences ou étude d'impact en tenant lieu R 441-6 3
Assainissement non collectif Attestation de conformité PA15-2 R.441-6b

Courrier du préfet attestant que la demande d’autorisation de défricher est

e compléte ou faisant connaitre au demandeur si le défrichement est soumis

Défrichement R. 441-7

ou non a reconnaissance de la situation et de I'état des terrains, ou sila
demande doit ou non faire I'objet d'une enquéte publique PA16

Secteur d’information sur les sols

Attestation par un bureau d’étude de la réalisation d'une étude de sol et de

L. 556-2 code de

pollués sa prise en compte I'environnement
Si le projet comprend des constructions | Se reporter au bordereau des piéces jointes & une demande de permis de
« accessoires » construire
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ANNEXE 4-7 LE CERTIFICAT D’'URBANISME

Il existe deux types de certificat d'urbanisme :

Le CUa de simple information (CERFA 13410*04) dont l'instruction revient & la collectivité. Son
instruction est faite dans le logiciel R’ADS qui produira la réponse

Le CUb opérationnel (CERFA 13410*04) dont l'instruction est assurée par le service ADS du syndicat
mixte du Pays du Mans

LE CUa DE SIMPLE INFORMATION :

Le CU de type a) ou CU « neutre » est un acte d'information NON OBLIGATOIRE. Il est a disposition des
usagers désireux de connaitre le droit de I'urbanisme applicable a un terrain, les limitations administratives au
droit de propriété ainsi que les taxes et participations d'urbanisme.

Qualité du demandeur

Toute personne physique ou morale. Il n'est pas nécessaire d'étre propriétaire ou mandataire du terrain.

Notion de terrain

Il s'agit de ['llot de propriété, c'est a dire, la parcelle ou I'ensemble de parcelles d'un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Piéces a joindre (R. 410-1)

La demande doit étre accompagnée d'un plan de situation du terrain permettant de le localiser et étre déposée
en deux exemplaires.

Délai de délivrance (R. 410-9 et R. 410-10)

Le délai est d'un mois a compter de la date de dép6t en mairie. Ce délai ne peut pas étre prorogé (méme en
cas de dossier incomplet). Au terme de ce délai, nait un certificat tacite qui garantit les droits acquis pour le
demandeur.

Si vous devez délivrer un CU aprés ce délai d'un mois, les régles d'urbanisme, la liste des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété qui doivent figurer sur
la réponse seront en vigueur a la date du certificat d'urbanisme tacite et non postérieurs a cette date.

Durée de validité (L. 410-1)

18 mois a compter de sa délivrance intervenue dans le délai d'instruction ou a la date d’acquisition du CU
tacite, nonobstant toute délivrance ultérieure d’'un CU exprés (art. R. 410-18)

Les prorogations éventuelles (R. 410-17)

Elles sont possibles sans limitation, par période d'une année sous les conditions suivantes :
la demande doit étre présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité,

les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et
participations applicables doivent étre inchangés

La prorogation prend effet a la date de décision de prorogation.
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Les droits acquis (L. 410-1 et R. 410-12)

Si un permis de construire est déposé dans le délai de 18 mois a compter de la délivrance du CU et respecte
les dispositions qui étaient applicables, celles-ci ne peuvent étre remises en cause.

Cette stabilisation du droit concerne aussi : le régime des taxes et participations et les limitations
administratives au droit de propriété sauf lorsqu'il s'agit de servitudes ayant pour objet la préservation de la
sécurité et de la salubrité publiques (ex : plan de prévention des risques).

Le contenu de la réponse (L. 410-1)

« Le certificat d'urbanisme indique :

les dispositions d'urbanisme

le document local de planification : POS, PLU, carte communale, PSMV, PAZ (avant la loi SRU)
et cahier des charges de ZAC

le réglement de lotissement encore en vigueur

les articles d’ordre public du RNU

la loi Barnier (L. 111-6 a L. 111-10)

la présence d’emplacements réservés, d’espaces boisés classés

la zone de sismicité

Cas de sursis a statuer (L. 410-1) : mention de cette éventualité doit figurer dans la réponse, de maniére
systématique notamment en cas d’élaboration ou de révision du PLU ou du POS.

les limitations administratives au droit de propriété

toutes les servitudes d'utilité publique (art. A. 126-1): périmétre protection de Monuments
Historiques, Plan de Prévention des Risques, sites, AVAP, télécommunication, radioélectrique...
(se référer au plan des servitudes d'utilité publique du POS ou PLU)

les droits de préemption et leur bénéficiaire (art. R. 410-15) : DPU, ZAD, zones de préemption des
départements, certains droits de préemption peuvent également étre institués dans les zones a
risques technologiques ou dans des zones inondables.

la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain

La réponse doit faire apparaitre tous les éléments de fiscalité ou de financement des équipements publics
susceptibles d'étre appliqués au terrain, lors d’'une opération d’occupation du sol (PC, DP, aménagement)

Les taxes :

TA part communale : préciser le taux applicable au terrain, si secteur préciser le nom du secteur
TA part départementale : taux 2017 = 1,80 %

RAP redevance d’archéologie préventive : taux au 1¢r janvier 2017 = 0,40 %

VSD versement pour sous-densité : aucune commune de la Sarthe n’est concernée

Les participations :

Participation pour équipements publics exceptionnels

PUP participation dans le cadre d’une convention de projet urbain partenarial

PVR (si PVR spécifique antérieure au 01/01/2015 et si secteur taux de TA<a 5 %)
PAE programme d’aménagement d’ensemble (si PAE antérieure au 01/03/2012)
ZAC participation du constructeur en ZAC
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ATTENTION : Comme tout acte ADS, le CU ne prend pas en compte les dispositions de droit privé (servitudes
de vues, de passage, cahier des charges du lotissement... etc). Il est donc toujours délivré « sous réserve du
droit des tiers ».

Signature de I'acte

Comme tout acte administratif, la réponse au CU doit respecter I'article 4 de la loi du 12 avril 2000 : « toute
décision prise par une autorité administrative doit comporter outre la signature de son auteur, la mention, en
caractéres lisibles, du prénom, du nom et de la qualité de celui-ci », @ défaut, 'acte est illégal (CE 2005-
29/06/2005 ; Monsieur Lusignet).

Transmission au préfet

Un exemplaire de la réponse doit étre transmis conformément aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales. Le demandeur doit étre informé de la date de cette transmission (R. 410-
19).

Affichage

Aucune formalité de publicité n'est prévue.

LE CUb OPERATIONNEL :

Outre les informations du CUa, il indique si I'opération envisagée sur le terrain est possible, dans quelles
conditions et I'état des équipements publics existants ou prévus.

Son instruction est assurée par le service ADS du syndicat mixte du Pays du Mans, il est essentiel que la
commune transmette toutes les informations utiles a son instruction, notamment sur les réseaux apres
consultation des différents gestionnaires.

Toutes les informations ci-dessus dans la rubrique CUa sont identiques pour le CUb a I'exception du délai
d’instruction qui est de deux mois et du contenu de la réponse qui porte sur la faisabilité de 'opération, sur les
équipements publics, les formalités postérieures a accomplir et les avis relatifs aux formalités postérieures.
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ANNEXE 4-8 LE RECOURS A ARCHITECTE

~ Laloi du 3 janvier 1977 a créé une obligation de recours a un architecte
pour I’établissement des projets de permis de construire (L. 43/-1 a L. 431-3 et R 431-2)

| La loi sur Parchitecture s’applique aux:

§ ; . |
La loi sur ’architecture ne s’applique pas aux:
- personnes morales:
Toute demande de P.C. présenté par des personnes morales, y

- constructions existantes quand le projet ne 3 g > B o B
compris les exploitations agricoles (si projet supérieur a 800 m?)

comporte aucune modification de [’aspect

extérieur :
‘ - personnes physiques :
- serres de production dont le pied-droit a une

hauteur inférieure a 4 métres et dont la surface
de plancher et I'emprise au sol n’excedent pas
2000 m?

- Dans certains cas si le pétitionnaire construit pour lui-méme :
* Constructions a usage non agricole dont la surface de

; plancher > 150 m?

* Constructions a usage agricole dont la surface de plancher
ou d'emprise au sol est > 800 m?

* Serres de production dont la surface de plancher ou I'emprise
au sol est > 2000 m?

- exploitations agricoles, quelle que soit leur
| forme juridique pour les projets agricoles de
moins de 800 m*

|
|
- Dans tous les cas si le pétitionnaire construit pour autrui
i
\
|
\
1
i

Rappel : pour ['application de la loi sur l'architecture, seule la surface de plancher est prise en
compte pour les constructions autres qu'agricoles (R. 431-2a)

Par exemple pour les maisons de plain-pied, la partie garage n'est pas prise en compte dans la
surface de plancher.

| Nota : - |'absence de recours a |'architecte lorsqu'il est obligatoire conduit & prononcer un refus. |
- (1) Architecte agréé en architecture ou titulaire du récépissé de 1977 et inscrit a ce titre sur |
l'annexe de I'annuaire de 'ordre des architectes 1

La mise en ceuvre de ces articles (formalité + recours a I’architecte) est exprimée dans les
tableaux et illustrations suivants.
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ILLUSTRATIONS - ZONES U D’UN POS/PLU

SP existante = 152 m? Extension pour une piéce habitable = 35 m? de SP

SP aprés travaux = 187 m?

Formalité = DP car projet situé en zone U d’un POS/PLU et la surface de plancher créée est < 40m?

SP existante = 152 m? Extension piéce habitable = 45 m? de SP
SP aprés travaux = 197 m?

Formalité = PC avec architecte car la surface de plancher créée est > 40 m? et la surface de plancher
existante est > 150 m?

l
|
|
E

SP existante = 120 m? Extension piéce habitable = 35 m? de SP

SP aprés travaux = 155 m?

Formalité = PC avec architecte car bien que la surface de plancher créée soit < 40 m? elle porte la surface de
plancher totale a + de 150 m?
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SP existante = 145 m? Adjonction d’un garage de 120 m? (emprise au sol)
SP aprés travaux = 145 m?

Formalité = PC (car emprise au sol créée > 40 m?) sans architecte car la superficie créée ne
constitue pas de surface de plancher et la surface de plancher existante est < 150 m?

SP existante = 155 m? Adjonction d’un garage de 35 m? (emprise au sol)

SP apres travaux = 155 m?

Formalité = DP car 'emprise au sol créée est < 40 m? sans architecte car pas d’architecte pour DP

SP existante = 155 m? Adjonction d’un garage de 50 m? (emprise au sol)
SP apreés travaux = 155 m?

Formalité = PC (I'emprise au sol créée > 40 m?) avec architecte car la SP existante est > 150 m?
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ILLUSTRATIONS
TOUTES ZONES EN RNU ET HORS ZONES U DES POS/PLU

SP existante 152 m? Extension pour une piéce habitable = 35 m? de SP
SP aprés travaux = 187 m?

Formalité : PC avec architecte car SP créée > a 20 m? et SP existante > a 150 m?

SP existante = 120 m? Extension pour une piéce habitable = 25 m?
SP aprés travaux = 145 m?

Formalité : PC sans architecte car SP créée > a 20 m? mais ne porte pas la SP totale a plus de 150m?

SP existante = 145 m? Extension pour une piéce habitable = 23 m?
SP aprés travaux = 168 m?

Formalité : PC avec architecte car SP créée > & 20 m? et porte la SP totale a plus de 150 m*
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SP existante = 155 m? Extension pour un garage ou préau = 16 m?

SP apreés travaux = 155 m?

Formalité : DP car emprise au sol créée < 20 m?

SP existante = 155 m? Extension pour un garage ou préau = 40 m?

SP aprés travaux = 155 m?

Formalité : PC avec architecte car emprise au sol créée > 20 m? et SP existante > 150 m?

SP existante = 140 m? Extension pour un garage ou préau = 60 m?

SP aprés travaux = 140 m?

Formalité : PC sans architecte car emprise au sol créée > 20 m? mais ne créée pas de SP et SP
existante < 150 m?
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ANNEXE 4-9 LES DIFFERENTES SURFACES UTILISEES DANS LE DROIT DES SOLS

LA SURFACE FISCALE :

Elle sert a calculer la taxe d'aménagement (départementale et communale) et la redevance d’archéologie
préventive, elle facilite également le calcul de la surface de plancher.

SURFACE FISCALE =

SOMME DES SURFACES
DE PLANCHER 1.80m

CLOSES ET COUVERTES . I

SOUS UNE HAUTEUR DE

PLAFOND SUPERIEURE A Al
1,50 M - N I

A PARTIR DU NU _

INTERIEUR DES MURS

DEDUCTION FAITE DES .:.

VIDES ET TREMIES ]
|:| surfaces a prendre en compte

I surfaces a ne pas prendre en compte

LA SURFACE DE PLANCHER:

Elle sert a calculer les droits a construire et a déterminer la formalité (PC ou DP) ainsi que le recours a
larchitecte.

SURFACE DE PLANCHER =

SURFACE FISCALE

1,80 m
DONT ON DEDUIT |

LE STATIONNEMENT
LES COMBLES NON
AMENAGEABLES ]

Et pour I'habitat collectif : —

Les locaux techniques
Les caves ou celliers si
desservis par des parties

communes [ surfaces a prendre en compte
Si parties communes : 10 %
de la surface de plancher I  surfaces a ne pas prendre en compte
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L'EMPRISE AU SOL :

Elle sert a calculer les droits a construire et a déterminer la formalité (PC ou DP)

L'EMPRISE AU SOL =
Projection verticale du
volume de la construction,
Inclus les surplombs, les
débords de toiture
soutenus par des poteaux

ou des encorbellements

Exclus les ornements tels

gue les éléments de

modénature et les ;
: emprise au sol

marquises
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ANNEXE 4-10

TAXE D’AMENAGEMENT ET REDEVANCE D’ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

LA TAXE D'AMENAGEMENT (TA)

Entrée en vigueur

1° mars 2012

; ~
A~ f’%
.r}r} .
L) oo il -

Objectifs

Financement des équipements publics des communes (part communale) et
financement du CAUE et de 'ENS (part départementale)

Mode
d'instauration

Article L. 331-2 du
code de l'urbanisme

Instauration de plein droit : Instauration facultative :

par délibération du conseil
municipal dans les autres communes

- communes dotées d'un plan local
d'urbanisme ou d'un plan
d'occupation des sols

La délibération

Délibération fixant les
exonérations facultatives :

Délibération fixant le
taux :

Délibération instituant ou
renoncant a la TA :
- pas de durée de validité

- durée minimale de validité = | - durée de validité = 1 an

3 ans par principe
- reconduction de plein

- si pas de date de wvalidité|droit si pas de|- mnouvelle delibération
dans la délibération =>|changement de taux nécessaire  chaque  fois
reconduction tacite d'année en que la collectivité
année souhaite modifier les

exonérations
- si date de validité sur la
délibération => pas de
reconduction => la

collectivité doit re-délibérer

A Les délibérations doivent étre prises avant le 30 novembre de 'année en cours pour une
application au 1° janvier de l'année suivante et transmise aux services de 1'Etat (DDT) au plus tard
le premier jour du deuxiéme mois qui suit la date a laquelle elles ont été adoptées (4rt. L. 331-5 du

code de l'urbanisme)

Faits générateurs

Art. L. 331-6 du
code de l'urbanisme

- date de la délivrance de 'autorisation d'urbanisme (PC, PA, DP)
- date de tacicité
- proces verbal d'infraction

Décomposition de
I'imposition
Articles L. 331-14 a
L.331-17 du C.U.

- part communale : tauxde 1 a 5 %

- part départementale : taux de 1 2,5 %
La délibération du conseil départemental instaure la taxe sur tout le territoire

A Pour financer un équipement public important et nécessaire, le taux peut varier de 5 a 20 %;
dans ce cas la délibération devra étre motivée et entrainera la suppression de toutes les autres
participations existantes sur le territoire communal.

Surface fiscale

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes dont la hauteur de
plafond est > 1,80 m calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment
auxquelles on retire les vides et trémies

Mode de calcul Assiette X valeur annuelle x taux
Voir exemple en page 2 de la RAP
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Abattement

Art. L. 331-12 du
code de l'urbanisme

50 % pour :

- résidences principales pour les 100 premiers m?
- sociétés HLM

- constructions abritant des activités €économiques

Exonérations de
plein droit de la
part communale et
départementale
Art. L. 331-7 a L.
331-8 du code de
['"urbanisme

- les aménagements prescrits par un plan de prévention des risques (PPR)

- la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans telle que mentionnée a l'article L. 111-3

- construction dont la surface est <5 m?

- construction qui ne constitue pas de surface taxable

Exonérations de
plein droit de la
part communale
uniquement

Art. L. 331-7 du
code de lurbanisme

- construction et aménagement réalisés dans une ZAC jusqu'a la suppression
de celle-ci par délibération du conseil municipal

- construction et aménagement réalisés dans un PUP (délai maximum de 10
ans d'exonération fixé dans la convention PUP)

- construction et aménagement réalisés dans le périmétre d'une opération
d'intérét national (aucune en Sarthe)

- projet inclus dans un plan d'aménagement d'ensemble (PAE)

Exonérations
facultatives (4rt. L.
331-9etR. 331-4)

- jusqu'a 100 % des logements sociaux hors PLAI

- jusqu'a 50 % de la surface au dela des 100 premiers m? des habitations
principales financées par un PTZ +

- jusqu'a 100 % des locaux industriels et artisanaux

- jusqu'a 100 % des commerces de détail dont la surface de vente est <400
m2

- jusqu'a 100 % des immeubles classés ou inscrits

- jusqu'a 100 % du stationnement intérieur des logements sociaux hors PLAI
- jusqu'a 100 % du stationnement intérieur des locaux a usage autre
qu'habitation individuelle

- Jusqu'a 100 % des abris de jardin, pigeonniers et colombiers soumis a
déclaration préalable

Rappel : poulaillers, chenils clos, couverts en dur et fermés par un grillage
sont taxables.

Nota :Les exonérations mises en ceuvre par le conseil municipal ou le conseil départemental sont
déterminées pour chague part et s'appliquent de facon uniforme sur toute la commune ou EPCI
qui aurait la compétence TA.

Recouvrement

Art. L. 331-24 du

code de l'urbanisme

Assuré par la DGFIP (direction générale des finances publiques) du lieu de
résidence du pétitionnaire)
1 échéance si montant < 1500 € ©==) 1 an aprés la décision d'urbanisme

2 échéances si montant > 1500 € } 1° échéance 1 an apres la décision
2° échéance 2 ans apres la décision

Versement aux
collectivités

Art. L. 331-33 du
code de 'urbanisme

La taxe est reversée aux collectivités pour les montants recouvrés nets de
frais de gestion.
L'Etat effectue un prélevement de 3 % pour frais d'assiette et recouvrement

Recours

En cas de contestation ou information complémentaire, contacter la DDT —
pole fiscalité
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Code

-parinie FICHE N° 7-2
LA REDEVANCE D'ARCHEOLOGIE PREVENTIVE (RAP) o

Ob Jectlfs

Financer la recherche d'archéologie préventive, détecter, conserver ou
\Art. L. 524-2 du 'sauvegarder des éléments du patrimoine archéologique
‘code du patrimoine |

;Oﬁ s'applique

i .
‘ Sur tout le territoire
\t’elle ? i

Taux de la
‘redevance

|Art. L. 524-7 du
\code du patrimoine

!
Fait générateur \

- la décision explicite de PC, PA, DP T,c?us les projets des lors |
- qu’ils affectent le sous-sol, |

L 9a4-+ duicnide d” — % lquelle que soit la profondeur|
patrimoine et L. - une décision tacite d'un PC, PA ou DP | ‘q q p |‘
‘ P | des fondatnons -

'Mode de calcul Identique a celui de la TAW

Exonérations de ‘ Les mémes que pour la TA

plein droit 1

Art. L. 524-3 du 1l n'y a pas d'exonérations facultatives pour la RAP
}code du patrimoine |

—_— -

'Exclusions |Les travaux n affectant pas le sous-sol :

principales dela - constructions sans fondations ni terrassements tels que l'implantation

RAP d'habitations légeres de loisirs, de modules préfabriqués, de chapiteaux |

- travaux de rénovation, de surélévation de batiments existants |

- aménagements légers, sans terrassement préalable, destinés a créer des ‘

‘places de stationnement (ex : mise en ceuvre d'un revétement stabilisé sur le |

'sol) ‘
\
|
‘

- panneaux photovoltaiques posés au sol
- emplacements de tentes, de caravanes ou résidences mobiles de loisirs
- emplacements pour les habitations [égeres de loisirs

} ) 3 A Si une partie du grojet remplit les conditions pour étre assujetti a la
Art. L. 524-3 du RAP, alors le projet est taxable dans sa totalité
code du patrimoine

‘ Recouvrement

‘Art L. 524-8 du [ ra e )
- de By pairi imoine ‘Memes modalités que pour la TA

Reversement 'Reversement par le comptable public a :
- établissement public national a caractére administratif qui réalise les
dlagnostlcs d'archéologie préventive (INRAP)
‘Art L. 524-11 du | aprés prélevement de la redevance qui alimente le fonds national pour ‘
‘code du patrimoine |l'archéologie préventive (mini 30%) et frais de gestion (3 %)
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Le role de la mairie ( TA et RAP) :

1 ) Au dépot de la demande d'autorisation d'occupation du sol, la mairie
s'assure que :

- le dossier fiscal daté et signé (DENCI) est joint a la demande d'autorisation
d'urbanisme

- que la DENCI est conforme a la demande d'autorisation durbanisme
- la surface fiscale créée est déclarée
- dans le cas d'une extension, la surface fiscale existante est déclarée
2) Apreés la décision, la mairie doit transmettre a la DDT a l'adresse suivante :
DDT
SUA — ADS - Pole Fiscalité
19 boulevard Paixhans
CS 10013

72042 le Mans cedex 9
- 'imprimé de demande d'autorisation d'urbanisme
- l'arrété d'autorisation
- la DENCI accompagnée des informations suivantes :

- le certificat d'urbanisme applicable,

- la référence du secteur de la taxe d'aménagement déterminé en application de l'article L. 331-14,

dans lequel se situe le projet de construction ou d'aménagement,

- la référence du secteur du seuil minimal de densité déterminé en application de l'article L. 331-

36, dans lequel se situe le projet de construction,

En complément, la collectivité doit informer la DDT, le cas échéant, de I'existence d'un PAE,

PUP ou d'une ZAC.
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